PROGRAM

Javni, otvoreni, jednostepeni, anonimni, anketni konkurs za programsko-prostorni koncept

ZA URBANU | PEJZAZNU REVITALIZACIJU PODRUCJA
izmedu ulica Blagoja Paroviéa, Kneza Vieslava, Miloja Zakica, Vladimira Rolovi¢a, GO Cukarica, Beograd



Raspisivac / U saradnji sa

KoSutnjak film
Avala Studios
Radio-televizija Srbije — RTS

Drzavni audiovizuelni arhiv Srbije - Jugoslovenska kinoteka
Fakultet sporta i fizickog vaspitanja Univerziteta u Beogradu

Sprovodilac konkursa

Drustvo arhitekata Beograda
Kneza Milosa 7a/lll, Beograd
www.dab.rs


http://www.dab.rs/

Prolog

Podrucje izmedu ulica Kneza Viseslava, Miloja Zakica i Blagoja Parovica na opstini Cukarica, naspram
“Sume Kosutnjak”, zasticenog prirodnog podrucja, pocelo je sa razvojem nakon Drugog svetskog rata, kada je od
prigradskog krajolika prirode postepeno krenula izgradnja tog dela tada periferije grada. Na podrucju od 85
hektara do danas je izgradeno preko stotinu objekata sa vise od 220.000 kvadratnih metara koje koriste razlicite
drzavne institucije (Fakultet sporta i fizickog vaspitanja - DIF, Radio-televizija Srbije - RTS, Jugoslovenska kinoteka
(DrZavni audiovizuelni arhiv Srbije), Vatrogasno-spasilacka jedinica Kosutnjak, Ministarstvo odbrane - Zastava
film), Hram Svetog apostola i evangeliste Luke, pravna lica (Kosutnjak film doo, Hala sportova Zarkovo, Avala
studios doo) i niz stambenih objekata i porodicnih kuca. Raspisivanjem konkursa za ovo podrucje ukazuje se prilika
da strucna javnost ponudi predlog za njegovo uredenje na principima odrZivog razvoja, ocuvanja prirodnih resursa
i unapredenja kvaliteta Zivota stanovnika u urbanim sredinama.

Bez dileme se moZe reci da ovo podrucje predstavlja neiskorisS¢en urbani potencijal. Od svojevremenog
lociranja na periferiji Beograda, u $iroj zoni prigradskog sela Zarkovo, i svoj obilnoj gradnji narednih decenija,
prostor koji je sada predmet konkursnog istrazivanja i predlaganja postao je, figurativno receno, "preskoceno
mesto" u smislu izvesnog diskontinuiteta izgradenog gradskog tkiva.

Konkurs koji je pred vama Zeli da nacini izvestan obrt u recentnoj praksi zauzimanja gradskog zemljista
Beograda, preliminarno u domenu postovanja vrednosti fonda suma i visokog rastinja. Postovanje u tom smislu,
ne ocCitava se prostim zazorom od protivijenja seci drveca, nego se vodi idejom znalaja zelenog fonda i njegovog
bazicnog saucestvovanja u kvalitetu Zivota u takvoj sredini. Svo postojece zelenilo biva jasno zasSticeno, od stabla
do stabla, sa maksimalnom pazZnjom. Zapravo, ocekuje se da ucesnici nagoveste ili jasno ekspliciraju jednu novu i
bolju praksu, model, no $to je vecina aktuelnih nasrtaja na beogradsko zemljiste i prostore. U okviru toga se oCekuje
artikulacija raznih vrsta zelenila i mogucnosti sigurnog kretanja kroz takve delove zone, u smislu staza, njihovih
partera i osvetljenosti u vecernjim i no¢nim uslovima, nesto sto bi kako laici tako i profesionalci doZiveli kao park-
sumu urbane vokacije.

Ona povrsina koja je u ovom trenutku pod gradevinama sa izvornim namenama koje naprosto vise ne
funkcionisu, trebalo bi da bude revitalizovana i transfomisana kao braunfild podrucje za nove projekte, uz ocuvanje
postojeceg urbanog okvira i unapredenja kvaliteta za stanovnike i Zivotnu sredinu. Cilj je da se ovi prostori integrisu
u gradske tokove kroz odrZive projekte koji obuhvataju i ekolosku revitalizaciju ¢ime se smanjuje potreba za
zauzimanjem novih postojecih prostora prirode. Postojeca struktura prostora obuhvacenog konkursom unutar
sebe kao da sadrZi neke “slucajne susede” kojima ¢e meduodnosi biti jasno artikulisanih profila - izmedu vlasnika
inamena. U jednom delu to jesu filmske, ili bivse filmske, namene i kuce, pa i produkcijske ako televiziju prikljucimo
tome, ali su i odvojene i odvojive kao entiteti. Nijedan od njih nije se nasao u okruzenju, ili posred zelenog pojasa,
za Beograd mnogo znacajnijeg no Sto je bilo Sta lokalno, kao sSto je KoSutnjak, bez obzira na formalnu izricitost
svojih ozakonjenih granica. Kosutnjak je entitet prisutan u dusSi svakog Beogradanina gde god da stanuje.
Kosutnjak je nad-entitet koji je primio uz svoje granice sve prostorne podceline izmedu obodnih ulica zone ovog
konkursa. Jednom recju, ovu dosad prilicno introvertnu adresu poluzatvorenog tipa, "preskoceno mesto", treba
pretvoriti u zglob unutar kontinualnog gradskog tkiva.

Citav prostorni obuhvat konkursne zone mora se osmisliti skeletom saobracajnog resenja koje svim
pojedinacnim subjektima omogucava potrebna kretanja i kontakte, a da se pritom fond drveca zadrZi i postigne
Zeljeni ambijent. U tom smislu deo postojecih koridora saobracajnica, ili pak onih glavnih, unutar zone konkursa
izmedu vrednih stabala trebalo bi razmotriti da budu zadrZane. Time bi i deo matrice komunikacije, uz doradu i
grananje, bio element pozitivne memorije u prostoru, dakako u meri koja jeste realna.

Ulica kneza Viseslava, koja je dobila ime po najstarijem poznatom srpskom knezu iz IX veka, na potezu
granice prostora obuhvacenim ovim konkursom sada je vise prometna ulica, uZurbana trasa kolskog saobracaja,



nego urbani potez kojim bi se Setali ili vozili bicikle, ulivajuci se u jedinstven prostor parka KoSutnjak i dalje
Topcidera, neometano, i u uslovima sumraka, bez upitanosti o bezbednosti. Urbanitet prostora uz saobracajnicu,
da upotrebimo za nju taj tehnicki termin koji je ovde pojmovno neodgovarajuci, cak samo nominalno, po imenu
koje nosi, ukazuje na neusaglasenost svoje formalne vaznosti za grad i realnog ogranicenja koris¢enja. Odnos
prema tom potencijalu prostora ocekujemo u predlozima oblikovanja.

Za predmetni prostor neophodno je requlisanje pravnih i planskih okvira kako bi projekat bio u sluzbi
jasnog javnog interesa, obezbedujuci sigurnost, dostupnost i funkcionalnost za razlicite korisnike. Cilj je stvoriti
odrzive prostore koji doprinose javnom dobru, kroz paZljivo planiranje i requlisanje, uz postovanje prirodnih i
kulturnih vrednosti. Jednim pojmom jasnim i struc¢noj i gradanskoj javnosti, ocekuje se da se predloZenim resenjima
nagovesti, kasnije kroz razradu i realizaciju i ostvari, specificna atmosfera prostora u bogatom zelenom okruzenju
mesovite programske strukture, koji ce omoguciti integraciju razlicitih sadrZaja - rekreativnih, kulturnih, poslovnih
i stambenih. Ocekuje se da resenja omoguce stvaranje specificnog lokalnog multifunkcionalnog centra koji ce
zadovoljiti potrebe savremenog grada, a istovremeno ocuvati kulturno-istorijske i prirodne vrednosti.

U ime Zirija
Branislav Mitrovic, arhitekta
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Po svom poloZaju u odnosu na ukupno gradsko tkivo, podrucje koje je predmet prostorno-programske konkursne
provere, predstavlja neiskoris¢en potencijal neuskladenog urbaniteta sa zonama braunfilda (posebno kompleksa
nekadasnjih filmskih studija) koje se prostire na potezu od rekreativne zone SC Kosutnjak iz pravca Banovog brda,
zatim prateci morfologiju grebena uz samu Sumu - spomenik prirode KoSutnjak, zapadnom i juznom stranom
otvara ka naseljima Ceraka i Rakovice.

Jednim delom svoje povrsine (od zone bazena Kosutnjak obuhvatajuéi kompleks DIF-a do kompleksa RTS-a),
konkursna lokacija delimi¢no pripada prostorno kulturno-istorijskoj celini Topcider. Zona Topcidera sa park
Sumom KoSutnjak, danas se nalazi u urbanom okruzZenju raznovrsnih sadrZaja i egzistira kao specifican deo prirode
i otvoreni sportsko-rekreativni gradski prostor.

Na slici gradskog pejzaZa i sa aspekta sagledavanja celovitosti grada, prostorna kulturno istorijska celina Topcider,
svojim autenti¢énim vrednostima zauzima istaknuto mesto u uspostavljanju kontinuiteta zelene infrastrukture u
gradu, a podrucje konkursa otvara se kao njen ,nedostajuci” zavrsni segment i prelazna zona izmedu ,gradene” i

,prirodne’” strukture grada.
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Slika 1: Pogled na konkursno podrucje (foto: iz arhive Avala Studios-a)

1.1 Predmet i obuhvat konkursa

Obuhvat konkursa je podrucje izmedu ulica Blagoja Parovica, Kneza ViSeslava, Miloja Zakica, Vladimira Rolovi¢a
na teritoriji opstine Cukarica i obuhvata sledece karakteristicne zone i korisnike: kompleks Fakulteta sporta i
fizickog vaspitanja (DIF), Radio-televizija Srbije - RTS, Avala studios, KoSutnjak film, Zastava film - Ministarstva
odbrane, Drzavni audiovizuelni arhiv Srbije - Jugoslovenska kinoteka, kompleks Crkve Sv. apostola i evangeliste
Luke, Vatrogasno-spasilacka jedinica Ko$utnjak, zona Hale sportova Zarkovo i zone stanovanja.

Predmetni obuhvat nalazi se na samom rubu prostorno kulturno-istorijske celine , Topcider” ¢ineci njen najvisi
greben, preko puta zastiéenog prirodnog podruéja “Suma Ko3utnjak” i izgradene gradske strukture naselja. U
fizickom smislu ovo je prostor na granici kao prostor izmedu jasno definisanih gradskih celina.
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Slika 2: Ortofoto snimak sa prikazom obuhvata ko

Granica obuhvata konkursa, za koji se o¢ekuju da ucesnici konkursa dostave predloge prostorno-programskog
resenja / novog urbanog modela mesovite programske strukture, orijentacione je povrsine oko 85ha.

Imajuci u vidu sloZenost sitacije i potreba korisnika i sadrZaja u obuhvatu, Predmet konkursa je stepenovan i sastoji
se iz dva nivoa razrade / zadatka:

Zadatak 1 - koncepta programske i prostorne postavke celokupnog obuhvata sa rasporedom i umrezavanjem
sadrzaja i zelenih povrsina, odredivanjem kapaciteta i komunikacija i omogucéavanjem kontinuiteta autenti¢nog
gradskog pejzaza dostupnog za javnost, kao Sireg obuhvata razrade;

Zadatka 2 - urbanisti¢ko-arhitektonskog reSenja podrucja pojedinaénih zona Radio-televizije Srbije, KoSutnjak
filma, Avala Studios-a, Drzavnog audiovizuelnog arhiva Srbije - Jugoslovenske kinoteke i kolektivnog stanovanja
(unutar zone RTS-a) kao uzeg obuhvata i teZiSta razrade konkursa;




LEGENDA

e (Granica konkursnog obuhvata - ZONA A - Anketni nivo
----------- Granica korisnika unutar zone B
Zona detaljne razrade - ZONA B - uZi obuhvat

Odnosno dve zone intervencije:
- ZONA A - anketni nivo razrade - zona konkursnog obuhvata_P= 85,38ha
Anketna razrada, mogucénost razvoja pojedinih celina sa ciliem povecanja kapaciteta njihove
odrzivosti, uskladivanja sa kriterijumima energetske efikasnosti i unapredenje funkcionalnih i

tehnoloskih karakteristika postojecih prostornih struktura.

- ZONA B - detaljna razrada - zone RTS, Kosutnjak film, Avala Studios, Drzavni audiovizuelni arhiv Srbije
- Jugoslovenska kinoteka i zona zatecenog kolektivnog stanovanja (unutar zone RTS-a) _P=42,25ha

Prostorna provera sa predlogom pravila gradenja, pravila uredenja, odrzivog razvoja i celovito
programsko-projektno resenje uredenja.

(videti prilog uz program - | INFORMACIONI GRAFICKI PRILOZI - 07 - PRIKAZ KARAKTERISTICNIH ZONA | KORISNIKA)



Zastava film - Ministarstva odbrane =3.83 ha
Crkva Sv. apostola i evangeliste Luke =1.42 ha
Vatrogasno-spasilacka jedinica

. Konkursni obuhvat ~85.38 ha
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LEGENDA

= Granica konkursnog obuhvata - ZONA A - Anketni nivo
----------- Granica korisnika unutar zone B

Zona detaljne razrade - ZONA B - UZi obuhvat
smmmm=s Granica PKIC Topcider
Spomenik prirode "Suma Ko3utnjak"

Mapa karakteristicnih zona i korisnika
(videti prilog uz program - | INFORMACIONI GRAFICKI PRILOZI - 07 - PRIKAZ KARAKTERISTICNIH ZONA | KORISNIKA)
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Razlika izmedu ova dva nivoa konkursnog zadatka, manifestuje se pre svega kroz karakter konkursnog zadatka -
konceptualne postavke programsko-prostornog resenja (Zona A) i urbanisticko-arhitektonskog reSenja (Zona B),
kao i kroz potreban nivo razrade konkursnih reSenja za svaki od njih.

Celovito programsko-prostorno reSenje konkursnog podrucja pre svega treba da ponudi odgovore na raspored i
tip sadrzaja, stepen izgradenog/neizgradenog, privatnog / javnog prostora kompleksa, njihovo medusobno
povezivanje/razgranicavanje, zatim odnos prema zelenim / Sumskim povrsinama i dalje nacin povezivanja sa
okruZenjem u jedinstven model urbane obnove kojim bi predmetna lokacija iznova zaZivela na uZzem i Sirem
gradskom planu, uzimajudi u obzir i ekonomsku isplativost i vremenski aspekt razvoja.

1.2 Povod i cilj konkursa

Povod za raspisivanje konkursa je potreba da se izvrsi uporedna provera mogucih prostornih modela i nacina
koriS¢enja teritorije konkursnog obuhvata kroz transformaciju, integraciju i uvodenje u tokove planskog razvoja
Beograda. Beogradu su potrebni projekti kojima se oblikuje koncept reSenja za trajnu zastitu preostalih prirodnih
potencijala u urbanizovanim zonama, sa metodologijom njihovog prosirenja i uredenja u cilju: stvaranja odrzive
urbane matrice na principima ,Zelenog grada“, povezivanja postojece zelene infrastrukture sa okolnim
povr§inama pod Sumom i povecanja fonda zelenih povrsina, stvaranja rekreativno-relaksacionih zona sa
odgovarajucim sadrzajima (peSacke, trim i biciklisticke staze; decja igralista; vezbaonice na otvorenom; odmorista
sa senicima i klupama), dostupnosti i bezbednosti za sve korisnike.

Konkurs se raspisuje zbog potrebne provere ambijentalnih, prostornih i funkcionalnih kapaciteta lokacije i
pribavljanja predloga za sto kvalitetniju distribuciju sadrZaja / programa u odnosu na savremeni gradski kontekst
i superponirane uslove planskih i legislativnih okvira, kao i razvojnih politika grada.

Ocekuju se predlozi koji ¢e se zasnivati na racionalnoj proporciji interesa i odnosa javnog i privatnog.

Cilj konkursa je da se, u skladu sa konkursnim zadatkom, programskim smernicama, potencijalima i znacajem
lokacije, izabere najadekvatnije prostorno arhitektonsko-urbanisticko resenje za izgradnju novih gradskih
struktura i uredenja prostora kompleksa ukljucujuéi i predlog reSenja revitalizacije, rekonstrukcije i uredenja
postojecih prostornih funkcionalnih podcelina na anketnom nivou razrade.

Ocekuje se da konkursno reSenje urbane revitalizacije ovog podrucja sve zate¢ene ambijentalne, funkcionalne i
semanticke vrednosti obuhvaéenog prostora integrise planiranjem multifunkcionalanog gradskog podrucja u
kome ce biti zastupljeni sadrzaji kulture, sporta , komercijalno - poslovni, stambeni i ostali prateci sadrzaji.
Poseban cilj konkursa je i promocija principa cirkularne ekonomije i odrZive zelene gradnje, njihovom
implementacijom pri razvoju novih urbanih celina, planiranjem izgradnje objekata sa niskom potrosnjom energije
u eksploataciji i primenom savremenih standarda gradnje u cilju o¢uvanja Zivotne sredine u specificnom okruzenju
zasti¢ene prostorne celine Topcider i blizine Sume Kosutnjak.

Savremenim programsko-prostornim remodelovanjem moguce je sprovesti strategiju od nivoa urbane celine do
nivoa prostorne jedinice i radnog mesta.

Ocekuje se raznovrsnost konkursnih pristupa u sagledavanju prostornih mogucnosti za pronalazenje optimalnih
modela za revitalizaciju i dalji razvoj delimi¢no napustenog prostora. Dobijena reSenja i modeli pristupa urbanoj
obnovi predstavljace smernice za izgradnju novih sadrzaja i uredenje kompleksa.

U cilju pronalaZzenja optimalnih modela za revitalizaciju prostora potrebno je sveobuhvatno multidisciplinarno
sagledavanje prostornih i razvojnih moguénosti i njegovo povezivanje sa neposrednim i Sirim okruzenjem, u
kontekstu oCuvanja i zastite zelenih povrsina i Sumi bliskih stanista.



Slika 3: Lokacija u okruZenju: pogled ka jugu iz pravca Topcidera (foto: iz arhive Avala Studios-a)



LOKACIA
OPSTE KARAKTERISTIKE PROSTORA



2.1. Neposredno i Sire okruZenje
2.1.1 Sire okruZenje - poloZaj u gradu

U vremenu nastajanja (1946) kompleksa bila je to lokacija na periferiji Beograda, daleko od stambenog i poslovnog
jezgra grada. Pozicioniranje na obodu grada predstavljalo je strateski potez, kako bi se obezbedili razvojni
kapaciteti za filmsku industriju.

Na kartama i planovima posleratnog Beograda (slika 4) mozZe se uoditi da je predmetna lokacija tada bila
neizgradena i nepoSumljena.

Slika 4: Lokacija u okruZenju, karta Beograda 1945-1946, at}tof.' Kazimir Beltram, http://www.mgb.orgq.rs/zbirke/pregled/749

Danas, visedecenijskim procesima razvoja i Sirenja grada, konkursno podrucje postalo je okruzeno gradskim
naseljima (Banovo brdo, Zarkovo, Cerak, Rakovica) sa severne, zapadne i juzne strane, a zelenom infrastrukturom


http://www.mgb.org.rs/zbirke/pregled/749

(Suma Kosutnjak) sa istocne strane, $to sve skupno cini raznovrstan urbani kontekst (slika 5), (detaljnije videti u
prilogu uz program - | INFORMACION/ | GRAFICKI PRILOZI - 06 - PRIKAZ SIREG OKRUZVENJA).

Ty,

Slika 5: PoloZaj sa prikazom Sireg okruZenja - segment karte na portalu GeoSrbija

Lokacija koja je definisana konkursnim obuhvatom nastavlja se na juznu granicu Banovog brda koje predstavlja
posebnu funkcionalnu celinu grada, u kojoj su izgradene strukture i koris¢enje zemljiSta u velikoj meri saglasni sa
morfoloskim karakteristikama terena.

Na strmijim, isto¢nim padinama, prema Topciderskoj reci, park-Suma KoSutnjak na samom obodu obuhvata
konkursa, predstavlja ostatak autohtone Sumske vegetacije celine Topcider sa vrednim sportsko-rekreativnim
celinama, pripadajuéim sportskim centrom i kompleksom sportskog centra DIF.

Dalje, na blaZe nagnutim padinama Makiskog amfiteatra izgradeno je prostrano stambeno naselje u vise
urbanisti¢ki organizovanih delova, razli¢itog tipa gradnje i raznovrsnih sadrzaja komercijalnih i specijalizovanih
centralnih delatnosti - sportsko-rekreativnih objekata i centara, komunalnih i drugih delatnosti lokalnog i Sireg
gradskog znacaja.
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Kao stambene podceline u okruZenju izdvajaju se: Cukarica, Banovo brdo, Julino brdo, Zarkovo, Repiste, Bele vode,
Cerak - Cerak vinogradi, Vidikovac, Labudovo brdo i Petlovo brdo. Sve ove podceline izgradene su po posebnim
urbanistickim reSenjima, tako da osim delova sa porodicnom stambenom izgradnjom, nemaju tipske regulacije
blokova.

2.1.2 Neposredno okruZenje - prostorni okvir lokacije

Prema teritorijalnoj podeli, konkursni obuhvat pripada podruéju opétine Cukarica i celini XIll Plana generalne
regulacije gradevinskog podrucja sedista jedinice lokalne samouprave - grad Beograd (celine I-XIX), ("SI. list grada
Beograda", br. 20/16) - u daljem tekstu: PGR Beograda.

Lokacija konkursnog obuhvata Cini prelaznu i obodnu zonu najviSeg grebena posebne gradske celine Topcider,
koja je po prostoru koji zauzima i po vrednostima koje sadrzi, jedna od nesumnjivo najvecih prostornih kulturno-
istorijskih celina u gradu. Po znacaju svojih prirodnih i estetskih vrednosti kao i po svom kulturno-istorijskom
znacaju, ona bez sumnje prevazilazi granice grada i republike; 1987. godine utvrdena je za kulturno dobro od
izuzetnog znacaja za Republiku Srbiju (Odluka, ,,Sl.glasnik SRS br.47/87). U prirodnom ambijentu, re¢noj dolini
omedenoj Sumovitim brezuljcima, tokom dugog i kontinuiranog specificnog razvoja, celina je nastala uslovljena
prirodnim polozajem, a nadogradena graditeljskim stvaralastvom. Topcider na najbolji nacin predstavlja ,,in situ”
drzavnog, kulturnog, istorijskog i privrednog razvitka Beograda, ali i Srbije od 1830-1914. godine do danasnjih
dana.

Medu znacajnim prostorima, koji su bili osnov za proglasenje prostorne kulturno-istorijske celine , Topcider” za
kulturno dobro nalazi se i Spomenik prirode ,Suma Koutnjak“ sa vaZnim sportsko-rekreativnim celinama, SC
KoSutnjak i SC Pionirski grad koja uz stambene celina od arhitektonsko-urbanisticke vrednosti, naselje Cerak
vinogradi, Skojevsko naselje i Profesorsko naselje u ul. Kneza Viseslava ¢ini neposredno okruZenje konkursnog
podrudja.

Spomenik prirode ,,Suma Kosutnjak”

U neposrednoj kontaktnoj zoni, nalazi se ekoloki znagajno podruéje Spomenik prirode ,Suma Ko3utnjak” koje je
zasti¢eno (u reZzimu 3. stepena prema Planu detaljne regulacije prostorno kulturno-istorijske celine Topcider — |l
faza, celina 3, Gradske opstine Savski venac, Cukarica i Rakovica ("Sl. list grada Beograda",br.88/16)) kako zbog
svojih znacajnih prostornih funkcija i bioekoloskih vrednosti kompleksa pod Sumskom vegetacijom, tako i zbog
oCuvanja stanista raznovrsne faune sisara i ptica.
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SIik 6: rvored p/atana Spoenik rirode §m Kosutnjak, maj 2016. Auto Viadimir Kuli¢

Park-Suma Kosutnjak je prostor na kom se nalaze spomenici kulture, brojne vredne biljne vrste i predstavlja jedno
od poslednjih utodcista na teritoriji grada Beograda brojnim vrstama Zivotinja. Pored toga, na prostoru Sume
Kosutnjak evidentiran je i veci broj prirodnih dobara geoloskog karaktera.

Zasticena kulturna dobra:

Skup gradevinskih objekata koje ¢ine: Lovacka kuéa i Sumareva kuca

Cesme: Hajducka ¢esma i esma kneza Miloga

Javni spomenici: Spomenik na mestu ubistva kneza Mihaila i Spomenik omladincima palim 8.septembra

1940. godine

Pionirski grad sa centralnom zgradom i skulpturama: ,Decak i devojcica sa knjigom“ i, Bizon"”
Zastiéena prirodna dobra:

Suma Sportsko rekreativnog centra Kosutnjak

Suma hrasta krupne granice i cera

Strogi prirodni rezervat — Suma hrasta luZi¢njaka i graba kod Hajducke ¢esme

Strogi prirodni rezervat — Suma srebrne lipe

Objekti od botanic¢kog nasleda:

Arboretum Sumarskog fakulteta
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Sportski centar - SC Kosutnjak

SC Kosutnjak, jedan od najlepsih i najpoznatijih sportskih centara u Beogradu cCiji se deo rekreativnih povrsina
nalazi u samoj zoni Sume Kosutnjak, po kojoj je i dobio ime, obuhvata zaravan na visSim kotama Kosutnjaka, uz
Ulicu kneza ViSeslava. Ovaj deo park - Sume prostire se na oko 10 hektara. Kompleks je izgraden 1964. godine,
kao deo Regulacionog plana opstine Cukarica.

Slika 7: Sportski centar KoSutnjak sredinom 1970 tih https.//beogradhistory.com/archives/4238

Sportski centar KoSutnjak okruzZen je bogatim i vrednim zelenilom i u svom sastavu ima: 6 bazena, 13 terena za
male sportove, sportsku halu, 4 sale, teretanu, 2 fudbalska igralista, teren za mini - golf i 3 teniska terena. Ovaj
vredan sportski kompleks direktno se nadovezuje na sportsko-rekreativni centar Pionirski grad, i funkcionalno ¢ine
vecu sportsko-rekreativnu celinu.

Dom sportova Zavoda za sport i medicinu sporta RS predstavlja centralu kompleksa i nalazi se u ul. Kneza Viseslava,
dok su bazeni ovog centra u blizini (na 14ha povrsine) u Ulici Blagoja Parovi¢a. Sportski centar KoSutnjak raspolaze
sa zatvorenim bazenom (25m), velikom salom za mali fudbal, koSarku, odbojku i rukomet, kao i malom salom za
koSarku i odbojku. U okviru sportskog centra nalazi se i moderno opremljena teretana.

Posebno znacajan objekat predstavlja novoizgradeni Nacionalni trening centar u Kosutnjaku (realizovan 2022.) U
okviru multifunkcionalnog objekta nalaze se trening sadrzaji za rvanje, dZzudo, tekvondo i karate, ali i centri
streljackog i penjackog saveza. Moderni trening centar nalazi se kod postoje¢eg Doma sportova i zatvorenih
bazena u Kosutnjaku.
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USuskan u zelenilu gradske Sume, velikom staklenom fasadom arhitektura vrlo uspe$no povezuje unutrasnjost
objekta sa okolinom. Stabla koja okruZuju objekat tako postaju deo enterijera, prakticno odajuci utisak da se
trening odvija u samom parku. Pored toga, objekat poseduje i ozelenjeni kosi krov koji je pejzazno uklopljen da
bude dostupan pesacima i rekreativnom koris¢enju. Na prizemlju se nalaze dva potpuno opremljena borilista i
teren za koSarku, kao i zid za penjacke discipline. Prvi sprat poseduje jo$ dve velike trening sale sa svladionicama i
pratedi kancelarijski prostor. Objekat sadrzZi i podzemnu garazu od 145 parking mesta, ali i veliku modernu
streljanu Streljackog saveza sa hologramskim metama.

BEw
L

Slika 8: Rekreativne zone (foto: Zavod za sport i medicinu sporta Republike Srbije)

¥
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Naselje Cerak vinogradi

Nedaleko od lokacije konkursnog obuhvata, na obodu Ceraka uz vidikovacko naselje, pruza se stambeni kompleks
Cerak vinogradi, projektovano krajem 70-ih godina proslog veka. Projekat autora Milenije i Darka Marusi¢a i
Nedeljka Borovnice predstavlja vrhunski primer kasne moderne u Beogradu i vazna kulturna bastina socijalisticke
Jugoslavije.

Nekadasnji vinogradi postojali su samo u tragovima kada su se pobednici arhitektonsko-urbanistickog konkursa
nasli na ovoj lokaciji. Gusta cerova Suma koja je nekad zauzimala ¢itavu zonu opstala je samo u vidu jednog cerovog
drveta. Humano naselje, pravljeno po meri coveka pre Cetiri decenije, predstavljalo je u to vreme krajnju periferiju
Beograda do koje je saobracala samo jedna autobuska linija, tako da je trebalo namiriti potrebe stanovnika i
osmisliti jednu samodovoljnu zajednicu.

Saobracaj je samo lakog tipa, prilaznim putevima zgradama, unutar naselja, dok se velike saobradajnice nalaze
samo na obodu (odvojene od stambenog dela zelenim povrsinama) - Ulice Kneza Viseslava, Pilota M. Petrovica,
Jablanicka, Ibarska magistrala. Posebnu ulogu u negovanju zajedni¢kog imaju centri susedstva, Cetiri razlicito
rasporedene povrine unutar stambenog kompleksa. Setnjom oko objekata, ali i kroz ¢itavo naselje, slucajni
prolaznici i stanovnici usmeravaju se na koris¢enje zajednickih prostora i zelenih povrsina.

Kao jedinstvena struktura, a pre svega zbog svog odnosa ka unutrasnjoj organizaciji i zelenilu, pre nego spoljasnjem
izgledu fasada, naselje Cerak vinogradi ovekoveceno je mnogim priznanjima, a potom i Velikom nagradom Saveza
arhitekata Srbije za Zivotno delo. Kao potvrdu vaZnosti humanog nacina projektovanja stambene arhitekture,
prepoznala ga je i Vlada republike Srbije 2019. godine proglasivsi ga prvim stambenim kompleksom - kulturnim
dobrom kao celine epohe moderne. Ovo delo je odabrano i za deo stalne kolekcije MoMA muzeja, ¢ime su srpski
arhitekti svrstani u rang svetskih imena iz sveta arhitekture.

Slika 9: Naselje Cerak vinogradi
https://www.beforeafter.rs/qgrad/cerak-vinogradi-vrhunski-arhitektonski-poduhvat-na-rubu-sume,
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Profesorsko naselje u ul. Kneza Viseslava

Naselje je izgradeno 1970. godine, prema projektu arhitekte Miroslava Jovanovi¢a, pozicionirano na rubnoj zoni
Kosutnjaka (i danas u okviru prostorno kulturno-istorijske celine Topcider). Objekti su integrisani sa zelenim
povrSinama ukidanjem tranzitnog saobradaja i uvodenjem interne saobracajnice koja okruzuje naselje i
obezbeduje interni pristup svakom od objekta. Parking je reSen delom unutar objekata u nivou suterena, delom
na terenu.

Teren je u padu tako da su svi objekti postavljeni kaskadno, svaki na svojoj ,,padini” gde su sa juZne strane pesacki
ulazi u objekte u zoni prizemlja, a sa severne je u zoni suterena pristup garazama. Objektu su spratnosti SU+P
+3+PK. Du? Ulice kneza ViSeslava je formirana zelena tampon zona sa drvecem i rastinjem prema samom naselju.
Povezivanje objekata sa zelenilom i prirodnim krajolikom ruba Sume, ostvareno je i specificnom artikulacijom i
tipom otvora fasadnog platna. Uvodenjem francuskog prozora stvara se utisak da je priroda blize nego Sto fizicki
jeste, postajuci deo unutrasnjeg prostora stambene jedinice.

LT W
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Slika 10: Profesorsko naselje u ul Kneza Viseslava (foto: GoogleMaps_Street View)
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Skojevsko naselje

Dobilo ime po Savezu komunisticke omladine Jugoslavije (SKOJ). Naselje obuhvata teritoriju izmedu ulica: Kneza
Viseslava, Luke Vojvodiéa i Godominske ulice i pripada juznoj granici prostorne kulturno istorijske celine Topcider.
Izgradeno osamdesetih godina dvadesetog veka, mrezom saobracajnica je podeljeno na dve urbanisticke celine
koje se sastoje iz Cetiri bloka. Skojevsko naselje nalazi se na prostoru gde je pre delimi¢no postojala Suma.
Predstavlja jasnu rubnu zonu prema KoSutnjaku i stoga je zelenilo u ovom naselju izuzetno vazno za o€uvanje i
unapredenje sistema zelenila.

Prema planskoj dokumentaciji na ovoj lokaciji predvida se izgradnja novih stambenih kompleksa i rekonstrukcija
postojecih, mreza saobracdajnica i parkinga, zelenih povrsina i trgova, biciklisticke staze. Takode je planirano i
proSirenje kolovoza duZ Ulice kneza ViSeslava i proSirenje trotoara sa obe strane ulice minimalne $irine 1,5 m,
gradnja dvosmerne biciklisticke staze Sirine 2,5 m, parking mesta i obnova i sadnja novih drvoreda.
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Slika 11: Razvoj susedstva - Obuhvat Plan detaljne regulacije prostorné kulturno isfbr/j'ske celine Topcider-ll faza, celina 4
U prilogu uz program - | INFORMACIONI | GRAFICKI PRILOZI - 06 - PRIKAZ SIREG OKRUZENJA prikazan je urbani

kontekst podrucja konkursnog obuhvata sa tipologijama gradenih i prirodnih struktura i poteza na prostoru Sireg
okruZenja (uradena prema grafi¢ckoj dokumentaciji PGR-a Beograd).
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2.2. Prostor konkursnog obuhvata - postojece stanje

Karakteristicne zone i korisnici u obuhvatu konkursa

Pregledom postojeceg nacina koriséenja prostora u okviru konkursnog obuhvata izdvajaju se sledece karakteristicne
zone koje je potrebno pojedinacno programski vrednovati i kroz sagledavanje njihovih medusobnih uticaja dati
predlog koncepta razvoja podrucja u celini:

1_Fakultet sporta i fizickog vaspitanja - DIF
2_Radio-televizija Srbije - RTS

3_Kolektivno stanovanje

4 Avala studios

5_Kosutnjak film

6_Zastava film

7_Drzavni audiovizuelni arhiv Srbije - Jugoslovenska kinoteka
8 Crkva Sv. apostala i evangeliste Luke

9 Vatrogasno-spasilacka jedinica Kosutnjak
10_Individualno / Viseporodi¢no stanovanje
11 Hala sportova Zarkovo

W

Slika 12: Pogled na konkursno podrucje u zoni Avala Studios-a (foo. iz arhive Avala Studios-a)

18



19

3
4 I
5 I
7
8 I

SESRN

i H

e G

o
s
A ’
Y
N ;
e /Q 5 \w i
% ’
o @4&0 o
O ;
, ,

1

ol gy 9@
PR
Gha

N

-- Granica korisnika unutar zone B

====== Granica PKIC Topcider

LD

e

R pemientoidet
#.BarEre 1% T

bla

m Granica konkursnog obuhvata - ZONA A - Anketni nivo

[77"7 Spomenik prirode "Suma Kosutnjak"

Mapa fizickih struktura

LEGENDA

&



Tabelarni pregled opisa pojedinacnih objekata karakteristi¢nih zona korisnika videti u prilogu uz program - |
INFORMACIONI | GRAFICKI PRILOZI - 04 - PRIKAZ POSTOJECEG STANJA OBJEKATA.

Korisnik 1 _Kompleks fakulteta sporta i fizickog vaspitanja - DIF

Kompleks Fakulteta sporta i fizickog vaspitanja sastoji se od glavne zgrade, sale za veZbanje, studentskog doma,
menze i sportskih terena na otvorenom.

Administrativna zgrada Fakulteta, namenski je gradena od 1962 do 1968 i u najvecoj meri zadovoljava zahteve u
vezi sa teorijskom nastavom, kako za potrebe predavanja tako i za potrebe teorijskih vezbi. Dva velika amfiteatra
sa po 120 mesta opremljena su odgovarajué¢im audio-vizuelnim sredstvima, kao i dva manja amfiteatra sa po 100
mesta.

Slika 13: Univerzitet u Beogradu - Fakultet sporta i fizickog vaspitanja - DIF https.//www.fsfvconference.rs/lat,

Postoje dve ucionice koje mogu da prime po 36 studenata, specijalizovana ucionica za informatiku i
specijalizovana ucionica za grupu medicinskih predmeta u sklopu Metodi¢ko-istraZivacke laboratorije. Cesto se za
manje grupe studenata i za odbrane diplomskih radova koristi i prostor svecane sale, koji je takode opremljen
savremenim audio-vizuelnim sredstvima.

Otvoreno igraliste za fudbal sa travnatom podlogom, borilista za atletiku i povrsine koje se mogu koristiti kao
rukometna, odbojkaska i koSarkaska igralista uredena su na zemljiStu Fakulteta. Od otvorenih igraliSta postoje i
Cetiri teniska igralista sa Sljakastim podlogama, od kojih se dva u zimskom periodu pokrivaju balon-halom.
Neposredna blizina KoSutnjaka obezbeduje vise slobodnih povrsina koje se koriste za potrebe prakti¢ne nastave
(staze za trcanje, livade za vezbe oblikovanjaisl.).
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Sl. 206, 207 Mateja MNenadovi¢: Studentski dom
-— DIFa v Kclutnjake (1961)

Slika 14: Studentski dom DIF-a u Kosutnjaku (1961), arhitekta Mateja Nenadovic¢

Studentski dom , Kosutnjak” raspolaZe sa 123 studentske sobe, rasporedene u dva objekta (A i B bloku sagradenih
1963. godine). Specificnost doma cini atraktivno okruzenje, blizina park-Sume KoSutnjak, otvorenih bazena i
veStacke ski staze. Studentski restoran ,KoSutnjak” je 1970. godine pripojen Ustanovi Studentski centar
,Beograd”. Kapacitet restorana je 120 mesta. Dnevno se proizvede i podeli do 2000 obroka.

U okviru kompleksa Fakulteta sporta i fizickog vaspitanja izgradena je sportska hala i viSe sportskih terena:
fudbalski, teniski, koSarkaski. U okviru kompleksa Fakulteta sporta i fizickog vaspitanja nalazi se i restoran.

21



Korisnik 2_Kompleks Radio-televizija Srbije - RTS

Kompleks RTS-a izgraden je prema projektu proslavijenog arhitekte UgljeSa Bogunovica, koji je bio jedan od
studenata prve posleratne generacije Arhitektonskog fakulteta. Medu njegovim brojnim projektima su
prepoznatljivi gradski reperi kao Toranj na Avali, Stadion TaSmajdan, zgrada Politike i sami objekti kompleksa RTS-
a u KoSutnjaku koji predstavljaju zapaZene primere moderne arhitekture u Srbiji 20. veka, u vreme druge
Jugoslavije.

Kompleks je bio koncipiran kao novi produkcioni centar RTS-a. Na situacionom planu urbanistickog projekta
kompleksa RTS-a (1978.) vidi se da je celina planirana u 3 etape i ¢ak 10 faza izgradnje i to: faza 1 - Elektronski TV
studiji, faza 2 - Elektronski racunski centar, faza 3 - poslovna zgrada Televizije, faza 4 - produkcija gramofonskih
ploca, faza 5 - vozni park garaza, faza 6 - zgrada zajednickih sluzbi, faza 7 - muzicki studiji i elektronski TV studiji,
faza 8 - objekat scenske realizacije, faza 9 - informativni blok televizije - studiji XII, XIlI, XIV, faza 10 - objekat Radija
(videti detaljnije u prilogu uz program - V OSTALA KONKURSNA DOKUMENTACIJA - 03 Prateca dokumentacija za
zonu RTS-a).

Od navedenih faza izgradeni su samo objekti etape 1, faze 1 - centralna zgrada RTS-a, faze 2 - Elektronsko
racunarskog centra i faze 4 - zgrade PGP-a. Na ovom prostoru nalazi se i objekat restorana , Filmski Grad“ koji nije
zaveden u katastru.

Od dalje izgradnje se odustalo i danas na lokaciji zaticemo ova cetiri objekta u delimi¢no narusenom stanju.
Orijentaciona povrsina zone je 11,40ha.

KOMPLEKS
DOMA RADIO
TELEVIZIJE

BEOGRAD U
KOSUTNJAKU

URBANISTICKI

umre | vsee™ 10
Slika 15: Izvod situacionog plana urbanistickog projekta kompleksa Doma Radio televizije Beograd u Kosutnjaku, arhitekte
Ugljese Bogunovica (1978) (iz arhive Narodne biblioteke Srbije)
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Slika 16: Pogled na kompleks Rad/'—te/evizija Srbije - RTS sa zonom neplanske gadnje desno - pristup iz Ulici kneza Viseslava
(foto: iz arhive Avala Studios-a)

Korisnik 3 - Kolektivno stanovanje (unutar zone RTS-a i zone DIF-a)

Kolektivno stanovanje 1

U okviru kompleksa RTS-a postoji neplanski nastalo ,naselje” sa objektima stanovanja i pomo¢nim objektima
prizemne spratnosti u loSem stanju, delimi¢no uredenim prilaznim putem i neregulisanim parkiranjem. U nastavku
naselja u pravcu DIF-a nalazi se i beton baza u zoni Sume koja pripada zasti¢enoj prostornoj celini Topcider.

Kolektivno stanovanje 2

Uz granicu kompleksa Fakulteta sporta i fizickog vaspitanja izgradena su dva viseporodi¢na stambena objekta
skromnog oblikovanja i slabijeg boniteta, za privremeno smestanje raseljenih lica, spratnosti do P+2+Pk sa
prilaznim putem i parkingom.
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Slika 17: Pogled na dva objekta kolektivnog stanovanja u zoni DIF-a (foto: iz arhive Avala Studios-a)
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Korisnik 4_ Avala studios

Gradnja kompleksa nekadasnjeg Avala Filma zapoceta je 1946. godine po ugledu na italijanski filmski centar
,Cinecitta”. lzgradeno je 7 ateljea - za snimanje, radionicu dekora, studio tonske obrade i montaze, filmsku
laboratoriju, kao i objekat za smestaj filmskih radnika sa propratnim sadrzajima. Posebno vazna bila je Centralna
filmska laboratorija (CFL), danas napustena zgrada u kompleksu KoSutnjak filma, a nekada izgradena kao sastavni
deo filmskog centra, pustena u rad 1949. godine.

Vedina objekata (osim glavnih studija koji se danas koriste sa izmenjenom namenom) gradena je sa ciljem da se
obezbede prostori za specificne tehnoloske procese tadasnje filmske produkcije koji u arhitektonskom smislu
nemaju posebnu vrednost. Dug period zapustenosti, devastacije, nenamenske upotrebe, ucinilo je da su ti objekti
i u gradevinskom smislu dotrajali. Veliki broj uruzen je i viSedecenijskim neplanskim i nekontrolisanim
adaptacijama i nadogradnjama ili potpuno urusen i napusten. Mnogi pomocéni objekti magacinskih prostora,
servisa i radionica, pretezno montaznog tipa gradnje i naknadno neplanski izgradenih, danas se nalaze u
devastiranom stanju.

Orijentaciona povrsina zone je 28,03ha.

w‘

Slika 18: Pogled na kompleks Avala Stuis (foto: iz arhive Avala Studios-a)
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Korisnik 5_KoSutnjak film

Producentska kuéa KoSutnjak Film pocela je sa radom u septembru 2005. godine kao preduzece za proizvodnju
filma i TV programa koje bi oko sebe okupilo darovite i visoko kreativne filmske i TV radnike. U viSegodiSnjem
poslovanju ostvarili su uspeSnu saradnju sa mnogim televizijskim i izdavackim kuc¢ama i danas su vodeca
produkcijska kuca igranih filmova i serija u Srbiji. Njihova relativno mala povrsina teritorije pokazuje da se danas,
u eri digitalne produkcije i razvoja artificijelne inteligencije, filmovi proizvode na drugaciji nacin, pomerajuci
filmsku scenu iz fizickog u virtuelni prostor.

Zona Kosutnjak filma obuhvata objekat upravne zgrade, objekat nekadasnje Centralne filmske laboratorije — CFL,
jedan napusten pomocni objekat i trafostanicu.

Orijentaciona povrsina zone je 0,82ha.

Slika 19: Insert iz filma , Dvadeset pet godina Centralne filmske laboratorije, 1950-1975":

prvom kamerom u boji (foto: iz arhive Avala Studios-a)

P

Imske

Slika 20: Pogled na zonu Kosutnjak Filma - objeka avne zgrade (donji objekat) i napusteni objekat nekadasnje
laboratorije (gornji objekat) (foto: iz arhive Avala Studios-a)
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Korisnik 6_Zastava film - Ministarstva odbrane

Istorija Zastava filma pocinje u leto 1948. godine, kada je formirano Odeljenje za proizvodnju filmova
Jugoslovenske armije u Beogradu. Prva ostvarenja su Filmski pregledi iz Jugoslovenske armije - hronike i komentari
armijskog i drustvenog Zivota.

U periodu izmedu 1950. i 1960. godine, Zastava film postaje najvedi proizvodac kratkometraznih filmova u zemlji.
Preovladuju dokumentarni i nastavni film. U isto vreme, neguje se i razvija kratki igrani film.

Period izmedu 1960. i 1980. godine, zlatno je doba Zastava filma. Vreme pune autorske afirmacije, bogate
produkcije, visokog kvaliteta i sjajnih nagrada.

Krajem osamdesetih godina Zastava film se tehnicki modernizuje uvodeci pored filmskog i kompletan sistem video
produkcije.

Period od 1991. do 2000. godine je najtezi period postojanja i rada Zastava filma. Hiljade sati dokumentarnog
materijala iz sukoba sa prostora SFR Jugoslavije zabeleZile su ekipe Zastava filma i NATO bombardovanja. | u
najtezim vremenima poslednje decenije 20. veka reditelji, scenaristi, snimatelji ,,Zastave”, stvaraju filmove visokih
umetnickih dometa.

Tako je Zastava film postala svedok i hronicar istorije. Za sve godine, prestiZznom ugledu ove ustanove, doprineo
je veliki broj stvaralaca - poznatih autora jugoslovenskog i srpskog filma. Na medunarodnim i domacim festivalima,
oni donose Zastavi, preko sto nagrada i priznanja.

Slika 21: Arhiva VFC Zastava filma
https://www.mod.qgov.rs/lat/16709/vfc-zastava-film-obelezava-72-godine-uspesnog-rada-16709

Zona Zastava filma obuhvata objekat upravne zgrade, dva montazna pomoc¢na objekta i garazu.
Orijentaciona povrsina zone je 3,83ha.
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Korisnik 7_ Drzavni audiovizuelni arhiv Srbije - Jugoslovenska kinoteka

U okviru Filmskog grada u KoSutnjaku nalazi se kompleks Drzavnog audiovizuelnog arhiva Srbije - Jugoslovenska
kinoteka. Osnovna delatnost arhiva jeste da prikuplja, obraduje, ¢uva i prikazuje filmove na svim formatima i svim
nosacima. Osim filmova u Arhivu se Cuva i prateca filmska grada (fotografije, plakati, knjige snimanja, reklamni
materijal, dokumenti iz istorije filma, kao i tehnicka zbirka predmeta iz istorije kinematografije).

U vreme njegove gradnje 1949. godine, Arhiv je planski (kao i velika vec¢ina drugih vodecih arhiva u svetu) podizan
na obodu grada, zbog kompleksnosti grade koju Cuva, pre svega filmske. Naime, uz fond filmova koji se nalaze na
nezapaljivoj filmskoj traci, Arhiv Kinoteke od samog pocetka na obodu zemljista na kom se nalazi ima devet
namenski podignutih bunkera za ¢uvanje nitratne (zapaljive) filmske trake, sa oko petnaest hiljada filmova.

ww.kinoteka.orq.rs/arhiv-jugoslovenske-kinoteke

Rec je o kvantitativno veoma obimnoj gradi, a sto se ti¢e samog filmskog fonda, on je jos 1964. godine ubrajan
mecu 5 najvecih u svetu, a danas je, sa viSe od sto hiljada filmova, medu deset najvecih u svetu.
Zbirka filmova Jugoslovenske kinoteke razvrstana je u vise fondova:

- Fond filmova o Srbiji od nastanka filma do danas. Najstariji sacuvani film u ovom fondu je Krunisanje kralja
Petra Karadordevica iz 1904. godine.

- Fond domacdih filmova snimanih do kraja Il svetskog rata. Ovaj fond obuhvata filmove nastale u Kraljevini Srbiji,
teritorijama Jugoslavije pre prvog svetskog rata, Kraljevine SHS i Kraljevine Jugoslavije, zaklju¢no sa
oslobodenjem zemlje.

- Fond jugoslovenskog i srpskog filma posle drugog svetskog rata. Obuhvata hronoloski period od stvaranja
nove Jugoslavije do raspada zemlje, a srpskog filma do danasnjih dana.

Fond filmova stranih kinematografija, koga Cine podgrupe:

- lgrani filmovi
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Dokumentarni filmovi
Filmski Zurnali
Animirani filmovi

Nezavisno od ove podele, postoji i podela filmske zbirke po kriterijumu nosaca slike i zvuka i nacinu njihovog
¢uvanja:

Slika 23: Prikaz zone prostora Drzavnog audiovizuelnog arhiva Srbije - Jugoslovenske kinoteke, upravne zgrade Arhiva sa novim

Fond nitratnog (zapaljivog) filma, ¢ine ga oko 10.000 filmskih kopija nastalih u periodu od 1896. pa do 1952.
godine, kada se uglavnom prestalo sa priozvodnjom nitratne trake. U ovom fondu sacuvan je veci broj
jedinstvenih kopija filmova koji su smatrani izgubljenim .

Fond nezapaljivog filma, koji se po uslovima ¢uvanja kopija deli na crno-beli i film u boji.

Fond video i fono zapisa (VHS, Beta SP, U-matic) koji obuhvata sve druge nosace slike i zvuka osim filmske
trake.

Fond digitalnih, video i foto zapisa (DCP,BRD,DVD,DPX)

objektom depoa (foto: iz arhive Avala Studios-a)
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Slika 24: Prikaz zone prostora bunkera Arhiva (foto: iz arhive Avala Studios-a)

Drzavni audiovizuelni arhiv Srbije - Jugoslovenska kinoteka, nezavisno od zapaljivog fonda, planira izgradnju novih
depoa za nezapaljive filmove u okviru Arhiva, Cija je prva faza realizovana uz pomoc¢ Ministarstva kulture i
informisanja, Vlade Srbije, kao i Vlade Francuske, 2007.godine. kad je Arhiv dobio novi, savremeno opremljeni
depo sa 700 kvadratnih metara na Cetiri nivoa, dok je za drugu fazu izraden Glavni arhitektonski projekat, koji je
uradio Arhitektonski fakultet u Beogradu, a na koji je Dobijena Lokacijska dozvola (2010), ali nije realizovan.

Aktom Ministarstva kulture i informisanja Vlade Republike Srbije, 05 broj: 022-3566/2013 od 30. aprila 2013.
godine, doneta je Odluka o sticanju statusa ustanove kulture od nacionalnog znacaja (,,Sluzbeni glasnik RS“, broj
41/13), kojom su status ustanove kulture od nacionalnog znacaja stekle tada Jugoslovenska kinoteka i Filmski

centar Srbije, kao ustanove kulture iji je osniva¢ Republika Srbija i koje obavljaju stru¢ne poslove u oblasti
kinematografije.
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Korisnik - JUGOSLOVENSKA KINOTEKA

Zateceno stanje

Upravna zgrada kinoteke
Depo

7.1

7.2
7.3
7.4

Pomocéni objekat
Bunkeri depoa

LEGENDA

m Granica konkursnog obuhvata

======= Granice korisnika unutar zone A

—o——— Zona zabranjene izgradnje

Prikaz drZzavnog audiovizuelnog arhiva Srbije - Jugoslovenska kinoteka sa ucrtanom zonom zastite oko bunkera
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Zona Drzavnog audiovizuelnog arhiva Srbije - Jugoslovenska kinoteka obuhvata objekat upravne zgrade, depo,
pomocni objekat i bunkere depoa. U Arhivu Jugoslovenske kinoteke nalaze se prostorije Muzeja kinoteke i centar
za digitalnu restauraciju filmova.

Orijentaciona povrsina zone je 2ha.

Korisnik 8 Kompleks Crkve Sv. Apostola i evangeliste Luke

Kompleks pravoslavnog hrama sa prate¢im objektima nalazi se na uglu Ulice kneza Viseslava na jugoistoku,
regulacione linije kolovoza prilaznog puta Vatrogasnom domu na jugozapadu, neposredno uz naselje Sportski
centar, a preko puta naselja Skojevsko. Pripada Beogradsko-karlovackoj arhiepiskopiji.

1976/1

19772

Slika 25: k.p. 1982/2 KO Cukarica

Crkva Svetog apostola i evangeliste Luke izvedena je po prvonagradenom projektu arhitekte Miladina Lukica, sa
prvog javnog arhitektonskog konkursa za crkvu raspisanog u Beogradu posle Drugog svetskog rata, odrzanog
1995.godine. Crkva je gradena u periodu od 1999. do 2003. godine.

lako fizicka struktura u okruZenju ne cini koherentnu urbanu ambijentalnu celinu, crkva se svojom relativnom
udaljenoscu, ali i sagledivosc¢u, namece kao znacajno vizuelno ¢voriste i prostorni orijentir.

Izgradena je u raskom stilu, a u njegovoj porti nalazi se palionica sveca, izgradena 2007. godine i posveéena svetom
Nikoli, parohijski dom izgraden 2004. godine, dok je spomen ¢esma podignuta 2005. godine.

Poduznom osom postavljena je u pravcu istok-zapad, dijagonalno u odnosu na ulice na ¢ijem raskrs¢u se nalazi
parcela. Ovaj hram u osnovnoj organizaciji prostora, pratec¢i konkursni program, koristi razvijenu shemu, sa
trodelnim oltarskim prostorom, prostranom trobrodnom pripratom, boc¢nim vestibilima i galerijom. Bocni vestibili
vizuelno presecaju unutrasnjost hrama i naglasavaju razliku izmedu trobrodnog prostora pronaosa i naosa na Ciji
se sredi$nji, potkupolni prostor nadovezuju dva krada, poprecna kraka krsta.

Bocni brodovi, koji hramu daju pseudo-bazilikalnu siluetu inspirisanu Sopocdanima, preseceni su kulicama sa
kupolicama u zoni priprate, ispred vestibila, i bo¢nim poprecnim kracima naosa koji formiraju neku vrstu
transepta, izmedu niZih prostora vestibila sa zapadne i proskomidije, odnosno, dakonikona, sa isto¢ne strane.
Sve kupole su kriskaste, sa osmostranim tamburom. Tambur centralne kupole ima stepenasti prelaz ka kockastom
postolju, putem trompi. Oltarska apsida je i spolja i iznutra petostrana, nadsvodena kriskastom polukalotom.
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PoduZnu siluetu hrama naglasava veza u visini galerije sa masivhom, visokom kulom zvonika, koji takode ima
kupolu na osmostranom tamburu. Kupole su pokrivene limom. Hram je obloZen kamenom travertinom iz Italije.
Sva tri zvona su izlivena u Insbruku u Austriji. Fasade su materijalizovane u kamenu sa naglasenim horizontalnim
fugama, $to daje utisak rusti¢nosti.

Orijentaciona povrsina zone 1,42ha.

Slika 26: Deo unutra§njost crkve https bs.wikipedia.org/wiki/Crkva svetog Luke na Ko%C5%Alutnjaku
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Korisnik 9_ zona Vatrogasno-spasilacke jedinice KoSutnjak

Vatrogasna stanica KoSutnjak sa vatrogasnim objektom, sportskim poligonom iinternom stanicom za snabdevanje
gorivom vatrogasnih vozila.

Spratnost postojeceg vatrogasnog objekta je P+1 a BRGP oko 1800 m2.

Orijentaciona povrsina zone je 0,57ha.

A

Slika 27: Pogled na Vatrogasni dom ( foto: iz arhive Avala Studios-a)

Korisnik 10_ Zona individualnog / viseporodi¢nog stanovanja

U Ulici Miloja Zakiéa izgraden je niz novih slobodnostojeéih stambenih objekta koji su u gradevinskom smislu u
dobrom stanju, ali ne primerenog arhitektonskog i urbanistickog koncepta za zonu individualnog stanovanja uz
rubnu zonu Sume . Objekti su neprimerene spratnosti do P+4+Pk. | predstavljaju prostornu barijeru i zaklanjaju

vizure na ozelenjenu padinu .

U Ulici Dimitrija Avramoviéa izgradeni su stambeni tipizirani objekti dvostrano uzidani, spratnosti P+1+Pk i
slobodnostojedi stambeni objekti spratnosti do P+3, raznolikog suburbijskog oblikovanja.

U pravcu Rakovice, na skretanju iz Ulice kneza Viseslava u Ulicu Miloja Zaki¢a nalaze se stambeni blokovi otvorenog
tipa sa mansardnim krovovima, spratnosti P+3 do P+4+PK dobrog boniteta.
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o - LN . A ORI
Slika 28: Pogled na niz stambenih objekta duz Ulice Miloja Zakica (foto: iz arhive Avala Studios-a)

Korisnik 11_Hala sportova Zarkovo

U zaledu stambenih objekata u Ulici Vladimira Rolovi¢a izgraden je sportski kompleks Hala sportova "Zarkovo" sa
"balon salom".

Slika 29: Pogled na Halu sportova Zarkovo iz pravca Ulice Olimp

ijskih igara (foto: iz arhive Avala Studios—a)
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LOKACIA
POSEBNE KARAKTERISTIKE PROSTORA



3.1 Istorijski okvir - graditeljsko i kulturno naslede

Razvoj ovog podrucja zapocet je gradnjom filmskog kompleksa preduzeca Avala film 1946. godine kao prvog
filmskog centra Jugoslavije. Bio je to drzavni posleratni projekat Ciji su otvoreni javni prostori, studiji i druge
pratece zgrade, kao i oprema za snimanje, laboratorijsku i tonsku obradu, projektovane sa ambicioznim planom
koji je predvidao proizvodnju od oko 40 igranih filmova godisnje. Postojala je vizija da Beograd postane jedan od
najvec¢ih evropskih filmskih centara. lako ova ideja nikada nije realizovana, Avala film jeste postao navedi
kinematografski centar Jugoslavije. Njegovih pedeset godina rada, do devedesetih godina XX veka, smatraju se
zlatnim periodom jugoslovenskog filma.

Tokom prosperitetnih godina izgradnje i urbanizacije Beograda, krajem 60-ih i 70-ih godina proslog veka na ovom
prostoru nastace i kompleks Fakulteta za sport i fizicko vaspitanje (DIF) i novi kompleks Radio-televizije Srbije.
Time je zapocleto Sirenje urbane matrice od topcliderskog uzvisenja ka padinama i formiranje naselja Cerak i
Rakovica. Gradska periferija je tada dobila prvo naselje integrisano sa prirodom, istaknute modernisti¢cke postavke
tog vremena - Cerak vinograde.

U periodu drustveno-ekonomske tranzicije, koji je nastupio sa raspadom SFR Jugoslavije, dolazi do stagnacije i
fimski centar se pripaja preduzecu Jugoeksport sa idejom pokusaja revitalizacije posrnule filmske industrije.
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Medutim, napori su okoncani bankrotom, a potom i ste¢ajem preduzeda usled opterecenja sankcija devedesetih
godina. U periodu privatizacije javnih preduzeca, koji je nastupio nakon 2000. godine Avala film je prodat 2015.
godine. Filmske trake sa najvrednijim filmovima nase kinematografije prebacene su u Jugoslovensku kinoteku,
neposredno pre prodaje.

Postojao je pokusaj revitalizacije filmskog centra uz pomo¢ drZzave tokom perioda demokratskih promena. Bilo je
i nagovestaja nekoliko investitora koji su Zeleli da investiraju u ovu kompaniju, ali su i ti pokusaji propali. Studiji i
skladista stajali su zapus$teni, a tehnologija je zastarila. Filmska laboratorija prestala je da radi i napustena je. Svi
filmski radnici, paZljivo odabrani za razvoj filma napustili su ,,Avalu” davno. Fundus kostima i rekvizita ostavljeni su
u totalnom neredu.

S vremena na vreme, filmska ekipa bi se pojavila i snimila nesto u razorenim, polupraznim prostorijama, ali je
proizvodnja definitivno ugasena 20 godina ranije.

Danas, ostaje samo pamcenje mesta na kome je snimljeno 200 dugometraznih filmova, 430 dokumentaraca (svaki
cetvrti film na prostoru bivse Jugoslavije) i oko 20 koprodukcijskih filmova sa inostranim partnerima. Mnoga
dostignuca predstavljala su nasu zemlju na filmskim festivalima Sirom sveta, a neka od najvaznijih priznanja su:
Grand Pri Specijal u Kanu i Zlatni globus u Los Andelesu za film "Skupljaci perja" Aleksandra Sase Petrovi¢a, Zlatni
medved u Berlinu za film "Rani radovi" Zelimira Zilnika, Srebrni medved u Berlinu za film "Nevinost bez zastite"
Dusana Makavejeva, nominacija Americke akademije za filmove "Tri" i "Skupljaci perja", koji su bili u uzem izboru
za nagradu za najbolji film na stranom jeziku.
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Slika 30: Inserti iz filmova o izgradnji filmskog kompleksa u Kosutnjaku u produkciji Avala filma: Slike 1i 2 - ,U filmskom

gradu” snimio S. Radovic; Slika 3 —, Filmski grad”, snimili M. Ivanjikov i S. Radovic (foto: iz arhive Avala Studios-a)



3.2 Postojeca fizicka struktura

Podrucje konkursnog obuhvata odlikuje se neujednacenim i delimi¢no zapuStenim prostorima, posebno u zoni
nekadasnjeg kompleksa filmske industrije. U cilju preglednosti postojecéih izgradenih struktura u obuhvatu i
njihovog faktickog stanja, popis objekata sa valorizacijom uraden je prema karakteristi¢cnim zonama i korisnicima
i prikazan je tabelarno u prilogu uz program - | INFORMACIONI | GRAFICKI PRILOZI - 04 - PRIKAZ POSTOJECEG
STANJA OBJEKATA.

Slike 31: Pogled na zapustene prostore unutar nekadasnjeg filmskog kompleksa (foto: iz arhive Avala Studios-a)
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Korisnik 1 - DIF
Zateceno stanje
1.1 Fakultet
1.2 Sportska sala
1.3 Studentska menza
14 Objekat
15 Studentski dom
1.6 Studentski dom
1.7 Toplotna podstanica
1.8 Restoran-klub
19 Objekat trafostanice
1.10  Trafika

Korisnik 2 - RTS

Zateceno stanje
21 Centralna zgrada RTSa
2.2 PGP
23 Elektronski racunarski centar

Korisnik 3 - KOLEKTIVNO STANOVANIJE

Zatecleno stanje
3.1 Objekat kolektivnog stanovanja
352 Montazni objekat
3.3 MontaZni objekat
3.4 Magacin
35 Radionica
3.6 Montazni objekat
3.7 Montazni objekat
3.8 Montazni objekat
3.9 Montazni objekat
3.10  Montazni objekat
3.11  Montazni objekat
3.12  Montazni objekat
3.13  Montazni objekat
3.14  Montazni objekat
3.15  Betonska baza
3.16  Magacin

Korisnik 5 - KOSUTNJAK FILM
Zateceno stanje
5.1 Upravna zgrada Kosutnjak filma
5.2 Napusteni objekat - nekadasnja zgrada CFL-a

53 Trafostanica
5.4 Objekat

Korisnik 6 - ZASTAVA FILM

Zateceno stanje

6.1 Upravna zgrada Zastava filma
6.2 Objekat

6.3 Garaza

6.4 Objekat

Korisnik 7 - JUGOSLOVENSKA KINOTEKA

ZateCeno stanje
7.1 Upravna zgrada kinoteke
7.2 Depo
7.3 Pomocni objekat
7.4 Bunkeri depoa

Korisnik 8 - CRKVA SV. APOSTALA |
EVANGELISTE LUKE
ZatecCeno stanje
8.1 Crkva
8.2 Parohijski dom
8.3 Palionica sveca
8.4 Spomenik/¢esma

ASILACKA

ateCeno stanje
9.1 Objekat vatrogasne stanice

Korisnik 4 - AVALA STUDIOS

Trenutna namena
4.1 Studio 1 - televizijski studio
4.2 Studio 4 - televizijski studio
4.3 Studio 7 - televizijski studio
4.4 Studio 5 - televizijski studio/magacin kostima
4.5 Poslovni prostor - nekadasnja upravna zgrada
4.6 Zgrada glumackih apartmana
4.7 Trafo stanica
4.8 Magacin
4.9 Portirnica

4.10 Garaza reportaznih kola
4.11 Auto-servis

4.12 Radionica

4.13 Uru$en objekat

4.14 Magacin

4.15 Napusten objekat

4.16 Napusten objekat

417 Napusten objekat

4.18 Napusten objekat

4.19 Nadstresnica

4.20 Poslovni prostor

421 Radionica

4.22 Napusten objekat

4.23 Magacin

4.24 Magacin/radionica
4.25 Radionica

4.26 Upravna zgrada - nekadasnji Tonski studio
4.27 Restoran "Bajka"

4.27a Perionica automobila
4.27b  Restoran "Filmski grad"
4.28 Magacin/poslovni prostor/radionica
4.29 Radionica - nakadasnja zgrada dekora
4.30 Magacin

4.31 Magacin

4.32 Magacin

4.33 Napusten objekat

4.34 Napusten objekat

4.35 Magacin/Radionica
4.36 Napusten objekat

437 Napusten objekat

4.38 Napusten objekat

4.39 Magacin/radionica
4.40 Magacin

4.41 Magacin

4.42 Napusten objekat

4.43 Napusten objekat

4.44 Magacin

4.45 Magacin

4.46 Magacin

4.47 Magacin

4.48 Poslovni prostor

4.49 Magacin za filmsi dekor i rekvizite
4.50 Napusten objekat

4,51 Napusten objekat

4.52 Poslovni prostor

4,53 Poslovni prostor

4.54 Napusten objekat

4.55 Napusten objekat

4.56 Napusten objekat

4.57 Napusten objekat

4.58 Napusten objekat

Korisnik 10 -

INDIVIDUALNO/VISEPORODICNO
STANOVANJE

ZateCeno stanje
10.1  Individualni viseporodicni objekti
10.2 Viseporodi¢ni stambeni blok
10.3  ViSeporodi¢ni stambeni objekat

Korisnik 11 - HALA SPORTOVA ZARKOVO

ZateCeno stanje
11.1  Balon sala - montazni objekta
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3.3 Saobracajna povezanost
Sira saobraéajna matrica
PoloZaj lokacije u odnosu na sire gradsko tkivo i ulicnu mrezu

Lokacija konkursa nalazi se na jugozapadnom podrucju, Sumadijskog dela Beograda, unutar kontinualno izgradene
celine grada, na opstini Cukarica. Sa severne strane grani¢i se sa naseljem Banovo brdo, sa zapadne strane oslanja
se na postojeca stambena naselja Repiste i Cerak, sa jugozapadne Skojevskim naseljem i sa istocne strane park-
Sumom Kosutnjak.

Sistem saobradaja na Sirem planu organizovan je poduznim sabirnim ulicama - centralnom PoZeSkom i
Trgovackom (Banovo Brdo i Zarkovo) i obodnim ulicama du? Makisa - Radni¢kom, Lazarevackim drumom, Ulicom
Milorada Jovanovica i Vodovodskom, kao i dijagonalnim pravcima - ulicama: Blagoja Parovi¢a, Ace Joksimoviéa,

Ratka Mitrovica i Pilota Mihaila Petrovica ka Rakovici.
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Slika 32: Postojeca saobracajna matrica Sireqg okruzenja lokacije — segment karte (foto: Bing Maps)
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UZa saobracajna matrica

Lokacija konkursnog obuhvata, sa Sirim podruéjem grada povezuje se preko ulica Blagoja Paroviéa i Kneza
ViSeslava koje su u rangu ulica | reda. Ovaj potez ujedno i ¢ini isto¢nu granicu predmetnog podrucja. Deo Ulice
Kneza ViSeslava, koja se pruza u pravcu severa, od kruznog toka sa Ulicom Blagoja Paroviéa, u rangu je ulice Il
reda. Zapadnu granicu podrucja ¢ini Ulica Miloja Zakic¢a koja je u rangu ulice Il reda i koja se, na krajnjem juznom
delu lokacije, povezuje sa UlicomKneza Viseslava.

Opsta karakteristika ulicne mreZe, u neposrednom okruzenju je, da su to potezi promenljivih regulacionih $irina
sa po jednom saobraéajnom trakom po smeru.

Od Ulice kneza Viseslava, kroz Sumu Ko3utnjak, pruza se Pionirska ulica prema Rakovic¢koj dolini, ka magistralnom
potezu Ulice Patrijarha Pavla. Ova ulica je veoma skromnih fizi¢kih karakteristika sa kolovozom od maksimalno 6m
i sa nepovoljnim situaciono-nivelacionim elementima. To ukazuje da je znacaj ovog poteza za povezivanje
predmetne lokacije sa primarnom ulicnom mreZzom u okruzenju veoma mala.

Javni gradski prevoz

Podrucje konkursa u postojecem stanju periferno opsluzuje autobuski podsistem, sa Cetiri (4) linije. Ulicom kneza

Viseslava prolaze tri (3) a Ulicom Miloja Zakic¢a jedna (1) autobuska linija. Autobuske linije cCije trase idu Ulicom

kneza Viseslava su:

- Linija 23, koja prolaskom kroz centralno podrucje grada, povezuje naselja Karaburmu na severu sa
Vidikovcem na juznom podrucju grada. Ovo je i najznacajnija linija na ovom podrucju sa petominutnim
intervalom

- Linija 53, koja povezuje jedan od najznacajnijih gradskih terminusa Zeleni venac sa naseljem Vidikovac

- Linija minibusa E2, koja staro jezgro Beograda - Dorcol povezuje sa naseljem Petlovo brdo.

Ulicom Miloja Zaki¢a saobraca autobuska linija 57 lokalnog karaktera koja polazi i zavrSava na podrucju Banovog
brda (na terminusu tramvajsko-autobuske okretnice u PoZeSkoj ulici) opsluZujuéi naselja i sadrzaje na Sirem
prostoru Banovog brda. Ova linija ima redi interval dolazaka.

Neposredan kontakt predmetne lokacije sa sistemom javnog prevoza putnika ostvaruje se, u Ulici kneza Viseslava
na stajaliStima ,,Pionirski gad” i ,Skojevska” a u Ulici Miloja Zaki¢a na stajalistima ,Miloja Zaki¢a” i , Dimitrija
Avramovic¢a“. Prema broju putnika koji udu i izadu iz vozila javnog prevoza na stajaliStima, u vrSnom satu,
najznacajnije je stajaliste ,Skojevska“.

Interna saobracdajna matrica

Postojeca interna mreza kolskog saobracaja podrucja konkursnog obuhvata nedovoljno je razvijena i uredena,
dotrajale infrastrukture i sa minimalnim kapacitetima da opsluzi postojece sadrZzaje na lokaciji. Povezanost sa
trasama gradskog saobracaja koje Cine granicu obuhvata obezbedena je iz Ulice kneza Viseslava (ulaz u kompleks
PGP RTS-a i ulaz u kompleks Avala Studios kojim se obezbeduje pristup i objektima Kosutnjak i Zastava filma, kao
i Arhivu Jugoslovenske kinoteke; zatim ulazi iz pravca Rakovice do Vatrogasno-spasilacke jedinice i kompleksa
Crkve Sv. apostola i evangeliste Luke) i iz Ulice Blagoja Parovi¢a odvaja se interna saobracajnica kompleksa

Fakulteta (ulaz u kompleks DIF-a). Trenutno ne postoji pristupna saobracajnica iz pravca Ulice Miloja Zakica.

Pesacki i biciklisticki saobracaj

Pesacki saobracaj je umanjenog intenziteta po obodima konkursnog obuhvata, posebno osnovni potez Ulice kneza
Viseslava koji neposredno tangira predmetnu lokaciju je sa delimi¢no izgradenim obostranim trotoarima
promenljive Sirine. Na ovom potezu u znacajnoj duZini nedostaje trotoar na strani prema lokaciji konkursnog
podrucja. Biciklisticke staze ne postoje u zonama trasa glavnih ulica.

Unutar konkursnog podrucja ocitava se deficit uredenih i regulisanih trasa pesackog i biciklistickog saobracaja,
posebno u zonama obuhvata pod Sumom koje su u potpunosti nedostupne javnosti, mestimi¢éno oteZanog
pristupa i prohodnosti.

Parkiranje
U postoje¢em stanju parkiranje se obavlja na pripadaju¢im parcelama i u regulaciji saobracajnica. Usled
nedovoljnog broja parking mesta, prisutno je neregularno parkiranje na svim raspoloZivim povrSinama.
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3.4 Prirodna i kulturna dobra - mere zastite

Sa aspekta zastite kulturnih dobara i u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima (,,Sluzbeni glasnik RS“ br.71/94,
52/11-dr. zakon i 99/11-dr. zakon) deo prostora konkursnog obuhvata, od zone bazena , KoSutnjak” obuhvatajudi
kompleks DIF-a do kompleksa RTS-a, nalazi se u okviru prostorne kulturno-istorijske celine Topcider koja je
utvrdena za kulturno dobro od izuzetnog znacaja za Republiku Srbiju (Odluka, ,Sluzbeni glasnik SRS" br. 47/87)
(videti Plan detaljne regulacije prostorno kulturno-istorijske celine Topcider — Il faza, celina 3, Gradske opstine
Savski venac, Cukarica i Rakovica ("Sl. list grada Beograda",br.88/16)).

Odredbama PGR-a Beograd u okvire urbanisticke zastite stavljeno je stambeno naselje u blizem okruzenju
predmetnog obuhvata - Cerak vinogradi, kao celina epohe moderne u rezimu potpune zastite, dok je Filmski grad
unutar konkursnog obuhvata u Kosutnjaku celina epohe moderne u reZzimu delimicne zastite.
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Slika 33: Prikaz istorijskog razvoja podrucja Prostorno kulturno istorijske celine Topcider (videti u prilogu uz program - V
OSTALA KONKURSNA DOKUMENTACIJA - 01 Program za urbanisti¢ki plan Prostorno kulturno-istorijske celine Topcider)

Razvoj okoline Beograda, zapocet je sa urbanim razvojem Topcidera i formiranjem danas znacajnih gradskih celina

i naselja, Ciji je rubni pojas i lokacija konkursnog obuhvata.
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Slika 34: Podela podrucja Prostorno kulturno istorijske celine TopCider na zone (Plan detaljne regulacije prostorno kulturno-
istorijske celine Topcider — Il faza, celina 3, Gradske opstine Savski venac, Cukarica i Rakovica ("Sl. list grada
Beograda",br.88/16)) - zona 7 pripada obuhvatu konkursa

Istorijat podrucja Topcider

Podrucje prostorne kulturno-istorijske celine Topcider nalazi se nadomak beogradske varosi. Zaokruzeno je sa
severa rekom Savom, a sa zapada i istoka grebenima avalskih pobrda koji se spustaju ka Savi, formirajuci dolinu
Topciderske reke. Sa isto¢ne strane su Dedinje i Banjicki vis, a sa zapadne strane Banovo i Petlovo brdo.
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Belgrad

- Sl/ka 35 TopCIder plan iz 1905 godine, https:; beoqradskonasledje.ré
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Toponim Topcider nastao je od reci turskog porekla , topci”sa znaenjem tobdzija i reci, dare”, persijskog porekla,
$to znaci potok, dolina. Ve¢ sam naziv ukazuje na to da su u vreme turske vlasti u Srbiji na ovom prostoru bili
locirani artiljerijski logori u kojima su Turci izlivali svoje topove. Sa austrijskom okupacijom Beograda, u prvim
decenijama 18. veka, nastajali su ovde i majuri, imanja austrijskih velikodostojnika i upravnika Beograda.
Medutim, tek u vreme vladavine kneza Milo$a, Topcider postaje najznacajnije mesto u okolini Beograda. Godine
1831. zapoceto je gradenje rezidencijalne celine Milosa Obrenovica, sred najsireg dela topciderske doline, prve i
jedine rezidencije ovog tipa u novoj srpskoj drzavi. U periodu izmedu 1831. i 1834. godine nastali su osnovni
planski rasporedi topciderske rezidencije i zavrSene najznacajnije gradevine: Konak kneza MiloSa, Crkva svetih
apostola Petra i Pavla, Crkveni konak, ekonomske zgrade. Do danas je saCuvana, mada u prepravljenom obliku, i
zgrada topciderske restoracije, kafana ,,Milosev konak”. Danas sacuvani objekti predstavljaju svedocanstvo
MiloSevog vremena u kojem je doslo do postepenog napustanja balkanske tradicije u arhitekturi i okretanja
modernim evropskim tokovima. Sa gradenjem rezidencijalnog kompleksa planiran je i podizan park u tada
modernom engleskom stilu. Za uredenje parkovskog prostora bio je odgovoran Atanasije Nikoli¢, profesor
matematike, ,nacertanija” i ,zemljomerija“ i prvi rektor Liceja u Kragujevcu, koji ovde formira prvu uredenu
parkovsku povrsinu u Beogradu. ,Prirodni engleski nacin uredenja parka ogledao se u vijugavim stazama,
bogatom rastinju i upotrebi vode u obliku potocica i jezeraca. S vremenom je ukrasen i kamenim spomenicima,
skulpturama, vodoskocima i fontanama.

Na prostoru ove najstarije uredene celine - Topcidera, prostoru rezidencijalnog kompleksa Obrenovi¢a - nalazi se
ukupno osam utvrdenih spomenika kulture: Konak kneza Milosa (kulturno dobro od izuzetnog znacaja),
Toptiderska crkva, Crkveni konak u Topcideru, Zgrada Kovnice novca, skulptura Zetelica, Obelisk, spomenik
Arcibaldu Rajsu i Dvorski kompleks na Dedinju. Prostorna kulturno-istorijska celina Topcider 1987. godine
utvrdena je za kulturno dobro od izuzetnog znacaja za Republiku Srbiju.
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Kulturna dobra

Urbanisticka zastita prostora i objekata

Urbanisticka zastita predstavlja veoma znacajan segment planiranja, koja ima zadatak da ukupno urbanisti¢ko i
arhitektonsko naslede planira i uklju¢i u savremene tokove Zivota grada kao faktor njegovog ukupnog razvoja.
Mehanizmi zastite omogucavaju stvaranje ambijenta koji bi svojim antropocentricnim kvalitetom trebalo da
uspostave estetski i sustinski prihvatljiv Zivotni prostor.

Pod mehanizmima urbanisticke zastite smatraju se horizontalna i visinska regulacija, ¢uvanje silueta i vizura,
primena materijala, boje i arhitektonskih elemenata, kojima se definiSe i prepoznaje prostor i fizicka struktura
odredenog podrucja. Urbanisticka zastita prostora moZe se definisati i kao planiranje u kontekstu. Kao takva treba
da vrednuje stvorene prostore i objekte sa urbanistickog i ambijentalnog aspekta i stvori planske preduslove za
njihovu zastitu.

U kontekstu urbane obnove i urbane regeneracije i rekonstrukcije, polje kreativnih i prakti¢cnih planerskih
mogucnosti je mnogo Sire, s obzirom na to da su predmet urbane obnove najcesce prostori i lokacije vecih
kapaciteta. U takvim prostorima najceSc¢e se nalazi manji broj objekata koji su kulturna dobra i sami po sebi
predstavljaju znacajne urbane repere koji svojim postojanjem mogu da predstavljaju okosnicu identiteta
predmetnog planskog podrucja. U takvim okolnostima uslovi i mere zastite nadlezne sluzbe zastite spomenika
kulture postaju kreativni stimulans u daljem procesu planiranja.

U okviru konkursnog obuhvata zona Filmski grad (zona 64) prepoznata je u kategoriji posebnih urbanih vrednosti
kao vredna arhitektonsko - urbanisticka celina epohe Moderne u rezimu delimicne urbanisticke zastite, prema
kriterijumu K6 - “Specifican doprinos oblasti, (videti u planskoj dokumentaciji - Izmene i dopune plana generalne
regulacije gradevinskog podrucja sedista jedinice lokalne samouprave - grad Beograd (celine I-XIX) - (I faza - 2.
etapa) ("Sl. listu grada Beograda" br 27/22) - graficki prilog br. 08)).

,ReZim delimicne zastite arhitektonsko-urbanistickih celina podrazumeva ocuvanje postojecih vrednosti
urbanisticko-arhitektonskog koncepta i njegovo dalje unapredivanje u smislu remodelacije i poboljSanja standarda
komplementarnih sadrZaja stanovanja, obavezno postujuci autentiCne vrednosti urbanizma i arhitekture
moderne.”

Na podrucju konkursnog obuhvata nalaziseideo zone 58 (Topcider) definisano kao kulturno dobro od izuzetnog
znacaja u skladu sa ranijim planskim dokumentima.

U okviru konkursnog obuhvata nalazi se i obelezeno podrucje Sume vrednovano kao ekolosko estetsko
funkcionalni prostori u urbanom tkivu (videti dalje u tekstu - Prirodna dobra).
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Slika 37: Depoi arhiva Jugoslovenske kinoteke - ustanove kulture od nacionalnog znacaja (foto: iz arhive Avala Studios-a)
Drzavni audiovizuelni arhiv Srbije - Jugoslovenska kinoteka

U okviru konkursnog obuhvata, Aktom Ministarstva kulture i informisanja Vlade Republike Srbije, 05 broj: 022-
3566/2013 od 30. aprila 2013. godine, doneta je Odluka o sticanju statusa ustanove kulture od nacionalnog
znacaja (,Sluzbeni glasnik RS“, broj 41/13), kojom su status ustanove kulture od nacionalnog znacaja stekle
Jugoslovenska kinoteka i Filmski centar Srbije, kao ustanove kulture ¢iji je osnivac¢ Republika Srbija i koje obavljaju
struéne poslove u oblasti kinematografije.

U skladu sa ¢lanovima 19 i 20 Zakona o kulturi (,,Sluzbeni glasnik RS“ br. 72/09, 13/16 i 30/16), doneta je Strategija
razvoja kulture Republike Srbije od 2017. do 2027 godine u kojoj je u tacki 3.1. Razvoj institucionalnog okvira
sistema kulture, kao kapitalna investicija naveden ,zavrsetak izgradnje depoa za smestaj filmske grade
Jugoslovenske kinoteke na Kosutnjaku, ¢ime bi se obezbedili uslovi za njenu zastitu”, cija je prva faza realizovana

izgradnjom 2007. godine. kada je Arhiv dobio novi, savremeno opremljen depo.
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Prirodna dobra

U zasti¢enoj prostornoj kulturno-istorijskoj celini Topcider €uvaju se ne samo kulturne i istorijske karakteristike i
odlike, ve¢ i prirodne i ambijentalne. Zelene povrsine su deo urbanog predela i imaju izuzetan znacaj u oblikovanju
indentiteta grada.

U kontaktnoj zoni konkursnog obuhvata, duZ granice obuhvata uz Ulicu kneza ViSeslava, prostire se ekoloski
znacajno podruéje EZP) Spomenik prirode ,Suma Ko3utnjak” koje je zadtiéeno Redenjem o proglasenju zadticenog
podru¢ja ,Suma Kodutnjak” (,Sluzbeni list Grada Beograda”, broj 34/14). Zasti¢eno podru¢je svrstava se u llI
kategoriju, kao zasticeno podrucje od lokalnog znacaja, odnosno podrucje znacajno za grad Beograd.
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e Granica konkursnog obuhvata
Slika 38: Segment mape trajnih dobara GUP-a Beograda 2021 sa ucrtanom granicom obuhvata konkursa

Svojim poloZajem u zoni potpune urbane izgradenosti, Suma KoSutnjak predstavlja jezgro zelene infrastrukture,
odnosno vitalni element sistema zelenih povrsina grada Beograda i ima veliku ulogu kao regulator lokalne i
regionalne klime grada. Takode, prostor Kosutnjaka je jedna od najznacajnijih lokacija grada sa aspekta oCuvanja
biodiverziteta i diverziteta urbanog predela, unapredenja kvaliteta Zivotne sredine kao i vredan prostorni resurs
za rekreaciju stanovnika grada.

GUP-om Beograda 2021 Suma KoSutnjak je definisana kao celina koja sa aspekta zastite biljaka i Zivotinja i njihovih
stanista, pored nacionalnog ima i medunarodni znacaj i da se u potpunosti mora o¢uvati njena forma i funkcija
(kao sastavni deo ekoloske mreZe od medunarodnog znacaja).

Sa stanovisSta zastite prirodnih vrednosti i retkosti prostorne celine Topcider postoje viSe evidentiranih prirodnih
dobara. U tom smislu, posebno se isticu dve celine: prostor Sume KoSutnjak i kompleks Topciderskog parka.

51



Suma Kosutnjak - zasti¢eno prirodno podrugje u kategoriji Spomenik prirode ,Suma Kosutnjak” proglasava se
zasti¢enim zbog znacajnih prostornih funkcija i bio-ekoloskih vrednosti kompleksa pod Sumskom vegetacijom i
kao i radi ouvanja stanista raznovrsne faune sisara, ptica, insekata, gmizavaca i vodozemaca i objekata geoloskog
nasleda koji imaju karakter prirodnih retkosti i veliki znadaj za proucavanje geoloske istorije Beograda. Spomenik
prirode ,Suma Kosutnjak” nalazi se na teritoriji grada Beograda, na podrucju Gradske opstine Rakovica i gradske
opétine Cukarica. Ukupna povrsina zastiéenog podrucja iznosi 265 ha 25 a 98 m2.

Topdiderski park - predstavlja vredan prostor pejzazno arhitektonskog nasleda. Pored zasticenog spomenika
prirode ,Platan kod MiloSevog konaka” sadrZi i veli broj stabala znatne starosti i izvanredne vitalnosti i
dekorativnosti. U tom smislu, a po osnovu Zakona o zastiti zivotne sredine (,,Sluzbeni glasnik RS“, broj 66/91 i
135/04). Zavod za zastitu prirode Srbije pokrenuo je aktivnosti za postupak budude zastite prostornih celina koje
obuhvataju sumu Kosutnjak i Topciderski park. Kao takvi, ovi prostori se mogu u celosti smatrati evidentiranim
prirodnim dobrima. Zavod za zastitu prirode Srbije je u skladu sa zakonskom regulativom, pripremio studiju
Spomenik prirode ,Suma Kosutnjak“ kao predlog kojim se pokreé¢e postupak donodenja akta kojim se prostor
Sume Kosutnjak u predloZenim granicama stavlja pod zastitu.

3.5 Zelena infrastruktura - postojeée stanje

Zelena infrastruktura predmetnog podrucja predstavlja obod Sume KoSutnjak i Cine je pretezno zone zelenih
povrsina pod drvenastom vegetacijom od kojih je manji deo, neposredno uz komplekse objekata planski saden i
ureden, dok je vedi deo obrastao spontano razvijenom vegetacijom razlicite spratnosti.

Elementi zelene infrastrukture u zoni izgradenih struktura oblikovani su na razlic¢ite nacine i u njima dominira
uglavnom visoka vegetacija (pojedinacna stabla i grupacije). lako prvobitno uredene (tokom izgradnje kompleksa
na prostoru konkursnog obuhvata), sve postojece zelene povriine i Sume su trenutno u stanju niske vitalnosti i
dekorativnosti i u vecoj meri bez adekvatne mere nege i odrzavanja.
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Slika 39: Visoka vegetacija unutér obuhvata (foto: iz arhive Avala Studios-a)




RARITET

Kao izuzetna vrednost na parkovski uredenom delu, u zoni ulaza u kompleks Avala studios i duzZ glavne interne
saobracajnice kompleksa u obuhvatu izdvaja se leja ¢empresa (Cupressus sempervirens), koje ¢ini niz stabala i
koje daju izuzetnu ambijentalnu i ekolosku vrednost celom prostoru (slika 43).

Slika 40: Ulaz u kompleks Avala studios - leja cempresa (foto: iz arhive Avala Studios-a)

DIVERZITET VRSTA FLORE

Kao izuzetna vrednost na parkovski uredenom delu, u zoni ulaza u kompleks Avala studios i duzZ glavne interne
saobracajnice kompleksa u obuhvatu izdvaja se leja empresa (Cupressus sempervirens), koje ¢ini niz stabala i
koje daju izuzetnu ambijentalnu i ekolosku vrednost celom prostoru (slika 39).
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BONITET

Na predmetnom podrucju su prisutne vrste koje su u manjem ili viSem stepenu prilagodene ovdasnjim uslovima
sredine. Neposredna blizina Sume KoSutnjak obezbeduje povoljnu vlaznost vazduha i nizu temperaturu stvarajudi
povoljne mikroklimatske uslove za odrzanje Sumske vegetacije. Medutim, usled spontanog (neplanskog) razvoja,
kao i viSedecenijskog odsustva nege i neadekvatnog gazdovanja, prethodnim istraZzivanjima na lokaciji, utvrdeno
je da je Sumska vegetacija izloZena devastacionim procesima Sto se registruje prisustvom suvih, obolelih, fiziolo3ki
slabih i ostecenih stabala i kao i znacajnim prisustvom invazivnih vrsta. Posebnu opasnost predstavljaju stabla
smanjene vitalnosti i visoke vitkosti koja imaju malu otpornost na udare vetra Sto ovu zonu cini rizicnom i
nebezbednom.

iz el S S i ﬂ-. &'." . Ao f 3 “" "‘..l‘
Slika 41: Visoka vegetacija i zelene povrsine u kompleksu Avala studios (foto: iz arhive Avala Studios-a)

Zoniranje postojece zelene infrastrukture u obuhvatu prikazano je Sematski (detaljnije videti u prilogu uz program
- | INFORMACION!I | GRAFICKI PRILOZI - 05 - PRIKAZ POSTOJECEG STANJA ZELENILA - 05 Mapa zona prisustva
elemenata zelene infrastrukture — Sematski prikaz) i obuhvata sledece zone:

- Zona visoke vegetacije gustog sklopa (vise od 75%)

- Zona visoke vegetacije potpunog sklopa (od 50% do 75%)

- Zona neuredenih zelenih povrsina

- Zona gradskog ugara sa drvenastom vegetacijom invanzivnih vrsta
- Uredena zelena zona porte Crkve Svetog apostola Luke
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ra sa drvenastom vegetacijom invanzivnih vrsta

cije potpunog sklopa (od 50% do 75%)

cije gustog sklopa (vise od 75%)
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Mapa zona prisustva elemenata zelene infrastrukture - Sematski prikaz



Pregled pojedinacnih elemenata (stabala) zelene infrastrukture data je u prilogu uz program - | INFORMACIONI |
GRAFICKI PRILOZI - 05 - PRIKAZ POSTOJECEG STANJA ZELENILA — 05.1 Mapa preliminarnih rezultata vitalnosti

stabala (2020-2022)

Vitalnost1 O
Vitalnost2 ()
Vitalnost3 ()
Vitalnost4 ()
Vitalnost5 O

Oznaka drveta

LEGENDA B\

%
s Granica konkursnog obuhvata - ZONA A - Anketni nivo f\\o, 4 -
1705508 Prostorna kulturno—ivstorijska celina Topcider R\/B' s
] Spomenik prirode "Suma Koutnjak" p
----------- Granica polja snimanja 1-10 @ =

----------- Granica polja snimanja 11-12

Mapa preliminarnih rezultata vitalnosti stabala (2020-2022)
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Na polju 1 je evidentirano oko 1200 jedinki drveca, od ¢ega je oko 115 inisano. Na osnovu terenskog
snimka i analize numerickih podataka, moZe se zakljuciti da su pretezno prisutna zrela odrasla stabla (srednje i
starije dobi). Kvalitet vegetacije na polju 1 je srednje vrednosti (na priblizno dve treéine stabala su uocena
oStecenja kao i fitopatoloska oboljenja).

(GRS

POLIE 2

iR Y=

Na polju 2 je evidentirano oko 910 jedinki drveca, od ¢ega je determinisano oko 835. Kvalitet vegetacije na polju
2 je los. Tri Cetvrtine stabala ima ocenu niZu od srednje za dekorativnost, sa izuzetno velikim prisustvom stabala
sa ocenom 1 (oko 160 komada). Samo dvadesetak stabala je ocenjeno ocenom 4 za vitalnost i dekorativnost, sto
ovo polje generalno ¢ini jako loseg kvaliteta.
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Na polju 3 je evidentirano oko 1120 stabala, od ¢ega je determinisano oko 1070. Kvalitet vegetacije na polju 3 je
srednjeg kvaliteta. Tri Cetvrtine stabala ima ocenu nizu od srednje za dekorativnost, sa izuzetno velikim prisustvom
stabala sa ocenom 1 (oko 160 komada). Samo oko dvadeset stabala je ocenjeno sa ocenom 4 za vitalnost i
dekorativnost, $to je izrazito nizak broj u ukupnom broju jedinki polja.

POLIE 4

o

& = 5 / : o] / B TR - A
Na polju 4 je evidentirano oko 1225 jedinki drveca, od ¢ega je determinisano oko 1080. Oko sto trideset stabala
je sasuseno u tolikoj meri da ih nije bilo moguce determinisati. Evidentirano je 40 vrsta drveca. Iz numerickih
pokazatelja se moZe zakljuciti da je na polju 4 vegetacija izuzetno loSeg kvaliteta jer je oko 70 % stabala ocenjeno
ocenom 1 za vitalnost, oko 20% ocenom 1 i 50% ocenom 2 za dekorativnost. Samo dva stabla su ocenjena
najviSom ocenom 5 za vitalnost i dekorativnost i 8 stabala ocenom 4 za vitalnost.
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Na polju 5 je evidentirano oko 230 jedinki drveca, od Cega je determinisano oko 195. Oko trideset komada drveca
je suvo, osteceno ili devastirano u meri da ih nije bilo mogucée determinisati. Na polju 5 je prisutno oko 20 vrsta.
Na osnovu analize podataka zakljucuje se da je vegetacija na polju 5 veoma loSeg kvaliteta jer je viSe od 70%
vegetacije ocenjeno ocenama dva i jedan. Samo oko sedam stabala je ocenjeno ocenom 4 za vitalnost.

POUE 6
-7

S
Na polju 6 je evidentirano oko 1210 jedinki drveca, od ¢ega je determinisano oko 1170. Oko 45 stabala je suvo te
ih nije bilo moguce determinisati. Evidentirano je 58 vrsta drveca. Na polju 6 vise od 50% jedinki u sastojini je
ocenjeno niskim ocenama 2 i 1. Ali sa druge strane, evidentiran je vedi broj stabala ocenjenih za vitalnost sa

ocenom 4 (oko 55) i ocenom 5 (oko 10 ).

A A e
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je suvo i devastirano tako da ih nije bilo moguce determinisati. Evidentirana je 41 vrsta drveca. Na osnovu analize
podataka snimanja moZe se zakljuciti da je vegetacija na polju 7 srednjeg do loSeg kvaliteta prema oceni vitalnosti
i dekorativnosti, jer je nesto manje od polovine stabala ocenjeno sa ocenom 3 i 4. Oko 25 stabala je ocenjeno
ocenom 4 za vitalnost.

POUJE 8

Na polju 8 je evidentirano oko 690 jedinki drveca, od Cega je determinisano oko 675. Oko 15 stabala je suvo te ih
nije bilo moguce determinisati. Evidentirano je 46 vrste drveca. Zdravstveno stanje dominantnih vrsta drveca se
moze oceniti kao loSe, jer samo kod =20% stabala nisu uocena ostecenja i oboljenja. Prisutan je i vecdi broj
invazivnih vrsta. Na osnovu kvantitativnih podataka se zakljucuje da je vegetacija na polju 8 srednjeg do loseg
kvaliteta prema oceni vitalnosti i dekorativnosti, jer je nesto manje od polovine stabala ocenjeno sa ocenom 3i 4.
Oko 15 stabala je ocenjeno ocenom 4 za dekorativnost a jedno stablo hrasta cera (Quercus cerris) je ocenjeno
ocenom pet za vitalnost i dekorativnost.
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Na polju 9 je evidentirano oko 660 jedinki drveca, od ¢ega je determinisano oko 640. Oko petnaest (15) stabala je
suvo i devastirano tako da ih nije bilo moguce determinisati. Evidentirano je 40 vrsta drveca. Prisutan je i veci broj
invazivnih vrsta. Zdravstveno stanje dominantnih vrsta drveéa se moze oceniti kao loSe, jer samo kod <20% stabala
nisu uocena ostecenja i oboljenja. Na osnovu dobijenih podataka moze se zakljuciti da je vegetacija na polju 9
loSeg kvalitet prema oceni vitalnosti i dekorativnosti, jer je visSe od polovine stabala ocenjeno sa ocenom 2 i 1.
Neznatan broj stabala je ocenjen ocenom 4 i 5 za vitalnost.

POUE 10

e N ; 3 ; % e 190 & | ” UNC e gide /&
Na polju 10 je evidentirano oko 1230 jedinka drveca, od Cega je determinisano oko 1140. Oko 90 stabala je suvo
i oSte¢eno do te mere da ih nije bilo moguce determinisati. Evidentirano je 28 vrsta drveca. Stanje za celu grupaciju
drveca na polju 10 se moZe oceniti kao loSe u pogledu ocena vitalnosti i dekorativnosti, jer su stabla pretezno
ocenjena niskim ocenama (2 i 1). Broj stabala sa visokim ocenama 4 i 5 za vitalnost i dekorativnost je neznatan u
odnosu na ukupan broj jedinki u sastojini.
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POLJE 11

Na povrsini polja 11 evidentirano je i analizirano oko 1340 stabala, od Cega je oko 430 stabala Cetinarskih vrsta.
Na ovoj povrsini identifikovano je oko 170 stabala koja pripadaju invazivnim vrstama. Procenjeno je da je prisustvo
invazivnih jedinki ovih vrsta je daleko vece, ali zbog gustog sklopa i ogranicenog pristupa nije bilo moguce njihovo
pozicioniranje i evidentiranje. Invazivne drvenaste vrste u velikoj meri uticu na opste stanje vegetacije na celom
analiziranom prostoru i njegovoj okolini pre svega zbog veceg ekoloskog potencijala i mogucnosti da osvajaju
okolni prostor. Na pojedinim delovima ovog prostora invazivne vrste ubedljivo dominiraju i direktno ugrozavaju
drugu autohtonu vegetaciju. Identifikovano je i pozicionirano oko 60 potpuno suvih stabala. Na osnovu izvr§enog
ocenjivanja, oko 30% (oko 420 kom) stabala ne zadovoljava minimalne ekoloske i bezbednosne kriterijume. U
ovom broju su sadrzane i jedinke ve¢ pozicioniranih invazivnih vrsta koje ugroZavaju ovaj i okolni prostor.

POLJE 12

¢

Na predmetnoj povrsini evidentirano je i analizirano oko 3900 stabla, od Cega je oko 580 (oko 15%) stabala
Cetinarskih i oko 2865 (oko 73%) lis¢arskih vrsta. Od Cetinarskih vrsta u potpunosti dominira crni bor (Pinus nigra)
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sa oko 575 stabla (sa po jednim stablom su prisutni smrca (Picea abies) i kedar (Cedrus atlantica)). Sve Cetinarske
vrste su u ovaj prostor unete tokom poslednjih decenija. Od lis¢arskih vrsta najzastupljeniji je hrast cer (Quercus
cerris) sa evidentiranih oko 310 jedinki. Na ovoj povrsini u velikom broju su prisutne i invazivne vrste sa oko 550
(oko 14%) evidentiranih jedinki. Takode, evidentirano je oko 460 (oko 12%) jedinki potpuno suvih stabala, ¢iju
determinaciju nije bilo mogude utvrditi. Srednja vrednost vitalnosti je 3,18, a srednja vrednost dekorativnosti je
2,97. Na pojedinim delovima ovog prostora invazivne vrste dominiraju i direktno ugroZavaju ostalu vegetaciju
(autohtonu i alohtonu). Trend njihovog prostornog sirenja i ekoloskog uticaja je evidentan narocito u kontekstu
loSeg stanja ostalih vrsta i ¢injenice da je u proslosti odsustvovale bilo kakve mere nege i sanacije. ZateCeno stanje
drvenastih vrsta ukazuje na viSedecenijsko odsustvo nege, postojanja mera gazdovanje $to je rezultiralo izrazito
slabim fizioloSkom kondicijom stabala kao i stvaranje nebezbedne i rizicne zone za prohodnost i koriséenje.

POLJE RTS-A

Pozicije elemenata visoke drvenaste vegetacije su prikazane na KTP-u za zonu RTS-a.

3.6 Infrastruktura

Postojece stanje — vodovod

Po svom visinskom poloZaju teritorija obuhvaéena granicom Plana pripada drugoj i trecoj visinskoj zoni
vodosnabdevanja grada Beograda.

Od magistralnih cevovoda druge visinske zone u granici Plana se nalaze:

- @ 700 koji spaja PPV ,, Bele vode” sa rezervoarom , Topcider 1“i

- @ 500 u Ulici Blagoja Parovic¢a i Kneza Viseslava.

Od magistralnih cevovoda trece visinske zone u granici Plana se nalaze @ 400 i @ 500 du? Ulice kneza Viseslava do
vodotornja ,KoSutnjak”.

Postojece stanje — kanalizacija

Teritorija obuhvacena granicom Plana pripada prostoru Centralnog kanalizacionog sistema i to delu koji se
kanaliSe po separacionom nacinu odvodenja kisnih i upotrebljenih voda.

Osim fekalne i atmosferske kanalizacije manjeg precnika koja se nalazi u okolnim ulicama u Ulici Ace Joksimovi¢a
se nalazi atmosferski kolektor @ 1000.

Postojeca elektroenergetska mreZa i objekti

U okviru granice predmetnog Plana izgradeni su podzemni vodovi 35 kV:
- dva voda od TS 110/35 kV "Beograd 2" do TS 35/10 kV "Kanarevo brdo",
- jedan vod od TS 110/35 kV "Beograd 2" do TS 35/10 kV "Rakovica".
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Za potrebe napajanja postojecih potro$aca elektricnom energijom izgraden je manji broj
TS 10/0,4 kV sa odgovaraju¢om mrezom vodova 10 kV i 1 kV. MreZa postojecih elektroenergetskih vodova
izgradena je podzemno i nadzemno.

Postojeca telekomunikaciona mreZa i objekti

Predmetno podrucje pripada kablovskom podru¢ju automatske telefonske centrale (ATC) "Cukarica" i "Zarkovo".
Pristupna telekomunikaciona (TK) mreZa izvedena je kablovima postavljenim nadzemno, slobodno u zemlju ili u
TK kanalizaciju, a pretplatnici su preko spoljasnjih odnosno unutrasnjih izvoda povezani sa distributivnom
mrezom. U okviru granice predmetnog Plana izgradene su dve bazne stanice.

Postojeca toplovodna mrezZa i objekti

Iz pravca toplane ,Cerak” ka granici predmetnog obuhvata, saobracajnicom Kneza Viseslava, izgraden je
magistralni toplovod @323,9mm. U okviru granice obuhvata, delom je izvedena toplovodna mreza sa koje su
pojedini potrosaci priklju¢eni na daljinski sistem grejanja.

Postojeca gasovodna mreZa i objekti

U delu koridora saobracajnica Kneza Viseslava i Miloja Zakica izvedena je deonica

Celiénog gasovoda @273mm za radni pritisak p=6+16 bar-a.

Zastitna zona ovog gasovoda iznosi po 3m obostrano od spoljne ivice cevi. U okviru granice obuhvata delom je
izvedena distributivna polietilenska gasovodna mreZa sa koje su pojedini potrosaci gasifikovani.

3.7 Mikroklimatski uslovi i inZenjersko-geoloske karakteristike podrucja

Klimatske karakteristike

Podrucje Beograda karakteriSe umereno-kontinentalna klima kao i izrazena Cetiri godisnja doba, sa razlikama
izmedu srednjih godisnjih temperatura u letnjem i zimskom periodu. KoSutnjak i Topcider se odlikuju postojanjem
umerenih oscilacija klimatskih parametara S$to rezultira prijatnijom i jednoli¢énijom mikroklimom od
urbanizovanijih delova grada. Zahvaljujuéi prisustvu priorodnih i prirodi bliskih elemenata smanjeno je dnevno i
godisnje kolebanje temperature vazduha sto ¢ini klimu vlaznijom i blazom.

Posmatrano po desetogodisnjim periodima, poslednjih godina se jasno uocava konstantan porast srednjih
godisnjih i mesecnih vrednosti temperature vazduha $to je delimic¢no rezultat klimatskih promena a delimi¢no
povecavanja neporoznih povrsina u gradu kao rezultat procesa urbanizacije.

Za podrucje Beograda narocito je karakteristicna pojava vetra koSava (jugoistocni vetar), koji preoviaduje u
zimskim, prole¢nim i jesenjim mesecima i pored pozitivnog uticaja na kvalitet vazduha u gradu ima odredene
negativne aspekta kao $to je isuSivanja zemljista. Zapadni vetar se pretezno javlja leti, po jacini je znatno slabiji od
koSave, i mozZe da ima odredeni uticaj na smanjenje temperaturnih ekstrema.

Geografski poloZaj i morfoloSke karakteristike terena
Prema teritorijalnoj podeli, interval prostiranja konkursnog podrucja u odnosu na nadmorsku visinu iznosi 159 —
218 m.n.v.

Sadasnja forma terena predmetnog podrucja je u izvesnoj meri posledica antropogenog delovanja s obzirom na
to da je urbanizacija u vecoj meri zaustavila savremene geodinamicke procese. Ipak veci deo koji pod prirodnim i
prirodi bliskim elementima je prostor u kome se mogu jasno registrovati poneke posledice savremenih geoloskih
procesa.

Konkursni obuhvat jednim svojim delom pripada celini 7 podruc¢ja PKIC Topcider koji predstavlja izrazitu
morfolosku celinu na teritoriji grada Beograda Ciji potez sa okolnim uzvisenjima predstavlja deo grada sa
najrasclanjenijim reljefom i nadmorskim visinama koje se krec¢u od 71-84m u aluvijalnoj ravni Topciderske reke do
200-218m ka pobrdu Dedinja i KosSutnjaka kao hipsometrijski najvisim delom terena (na potez Kneza Viseslava u
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delu kod Filmskog grada —kota 217). Najveéim delom nagibi su od 5-20 stepeni, a na mestu usecanja Topciderske
reke izmedu Dedinja i KoSutnjaka nagibi su veci od 20 stepeni.

InZenjersko-geoloski uslovi

Po svojoj konfiguraciji konkursno podrucje predstavlja sam greben terena sa najvisim delovima padinskih strana.
U sklopu urbanizacije morfologija terena je u znatnoj meri izmenjena sa lokalnim veéim ili manjim zasecanjima,
usecanjima i nasipanjima terena koji su izvedeni u cilju nivelacije. Morfoloski posmatrano, predstavlja padinu
blagog do srednjeg nagiba. Teren je u prirodnim uslovima stabilan.

Primarni morfoloski oblici na ovom terenu, koji su nastali posle povlacenja jezera, su naknadno zamaskirani i
ublazenitaloZenjem relativno debelog kvartarnog pokrivaca. Danasnja morfologija terena generalno je nasledena
od nekadasnjeg prekvartarnog reljefa za cije formiranje su od posebnog znacaja padinski procesi, ¢iji je rezultat
formiranje razli¢itih morfoloskih oblika i promenljivih nagiba povrsine terena. Preko osnovnih stenskih masa koje
predstavljaju sedimenti tercijarne (sarmatski krec¢njaci) i kredne starosti, istaloZeni su lesni, deluvijani (padinski
lesni deluvijum i deluvijalne prasinaste gline) i deluvijalno-proluvijalni sedimenti kvartarne starosti. Povrsinski deo
terena je izgraden od antropogenih naslaga razliCite debljine. Morfologija terena i slozenost geoloske grade
istraznog prostora, posebno litoloski sastav, odnosno tip poroznosti pojedinih ¢lanova, uslovili su i sloZzena
hidrogeoloska svojstva terena. Nivo podzemne vode postojecim istraznim radovima nije utvrden, ali se shodno
geoloskoj gradi sezonski mogu ocekivati male koli¢ine procednih voda na kontaktu kvartarnih i tercijarnih
tvorevina.

Prema inZenjersko-geoloskoj rejonizaciji definisanoj za potrebe PGR Beograda istrazni prostor pripada Regionu A
koji obuhvata pobrda izmedu Save i Dunava, odnosno inZenjersko-geoloskim rejonima IA1 i [IA2.
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Slika 42: Geoloski podaci Beograd _ Urbanisticki zavod Beograda - Mapa

° crvenim tackama obeleZena mesta busotina

REJON IA1 - Ovaj rejon obuhvata stabilne terene sa nivoom podzemne vode na dubini od preko 5m. Sa
inZenjersko-geoloskog aspekta ovakvi tereni su ocenjeni kao najpogodniji za urbanizaciju (stanovanje,
infrastruktura, saobracaj), bez ograni¢enja u koris¢enju, a uz uvaZzavanje lokalnih inZenjersko-geoloskih
karakteristika terena.

REJON IIA2 - uslovno povoljan teren za urbanizaciju. InZenjersko-geoloska svojstva ovih terena uslovljavaju izvesna
ogranicenja pri urbanizaciji prostora. Obuhvata terene nagiba 5-10 stepeni, lokalno i vertikalne, terene sa nivoom
podzemne vode plicim od 5m i uslovno stabilne terene. Koris¢enje ovih terena za urbanizaciju uslovljava
nivelaciono prilagodavanje prirodnim uslovima, preventivne geotehnicke mere zastite stabilnosti iskopa i
prirodnih padina, kontrolisano dreniranje podzemnih voda.
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3.8 Planske uslovljenosti — izvodi iz aktuelne planske dokumentacije

Planski osnov za podrucje obuhvata i kontaktnog podrugja:

Plan generalne regulacije gradevinskog podrucja sedista jedinice lokalne samouprave — grad Beograd
celine I-XIX, (Sluzbeni list grada Beograda br. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 91/20, 72/21i 27/22), (u
daljem tekstu: PGR Beograd)?

Izmene i dopune plana generalne regulacije gradevinskog podrucja sedista jedinice lokalne
samouprave - grad Beograd (celine I-XIX) - (I faza - 2. etapa) ("Sl. listu grada Beograda" br 27/22), (u
daljem tekstu: lzmena PGR)?

Plan generalne regulacije sistema zelenih povrsina Beograda (,Sluzbeni list grada Beograda", br.
110/19), (u daljem tekstu: PGRSZP Beograd)?

Generalni urbanisti¢ki plan beograda 2041 (rani javni uvid) (u daljem tekstu: RJU GUP2041)*

Plan detaljne regulacije prostorno kulturno-istorijske celine Topcider — Il faza, celina 3, Gradske
opstine Savski venac, Cukarica i Rakovica ("Sl. list grada Beograda",br.88/16) (u daljem tekstu: PDR
PKIC Topcider)®

Regulacioni plan dela mesne zajednice "Sportski centar" na teritoriji opstine Cukarica ("SI. list grada
Beograda", br. 10/03) (u daljem tekstu: RP dela MZ Sportski centar)®

Plan generalne regulacije sportsko-rekreativnog centra "KoSutnjak" ("SI. list grada Beograda", br.
79/14) (u daljem tekstu: PGR SRC KoSutnjak )’

Plan detaljne regulacije za izgradnju pravoslavnog hrama sa prate¢im objektima na podru¢ju Cukarice
("Sl. list grada Beograda", br. 3/05) (u daljem tekstu: PDR pravoslavnog hrama)®

lzmena i dopuna detaljnog urbanistickog plana mesne zajednice "Sportski centar" i delova mesnih
zajednica "Cerak" i "Vinogradi" ("SI. list grada Beograda", br. 30/93) (u daljem tekstu: Izmena i dopuna
DUP-a)?

Detaljni urbanisticki plan kompleksa izmedu Ulice B. Parovica, kompleksa Fakulteta za fizicko
vaspitanje, Ulice olimpijskih igara, R. Mitrovi¢a, . Ognjanovica, ukljucujuci raskrsnicu sa Ulicom
Trgovackom i PoZeskom i Ulice Pozeske i Ulice Blagoja Parovi¢a - Suncana padina ("SI. list grada
Beograda", br. 10/89, 5/95) (u daljem tekstu: DUP ,Suncana padina“) *©

Regulacioni plan podrucja izmedu ulica Zarkovacke, beogradskog bataljona, Blagoja Parovica,
rekreativno-sportskog centra "Kosutnjak" i Zimonji¢eve ulice u Beogradu, ("SI. list grada Beograda",
br. 12/99) (u daljem tekstu: RP podrugja)t?

Prema Planu generalne regulacije sistema zelenih povrsina Beograda na podrucju obuhvata planirane su sledece

namene:

Sume i Sumsko zemljiste,

Sume u javnim sluzbama,

zelene povrsine u otvorenim stambenim blokovima i
zastitni zeleni pojas.

Podrucje u okviru granice PGRSZP Beograda u potpunosti se nalazi unutar "Unutrasnjeg prstena" sistema zelenih
povrsina. Prema PGRSZP Beograda za kategoriju Sume i Sumsko zemljiste propisano je sprovodenje neposrednom
primenom pravila plana generalne regulacije, a zelene povrsine u otvorenim stambenim blokovima i zastitni zeleni

1

3

PGR Beograd
2 ]zmena PGR

PGRSZP Beograd

4RJU GUP2041
> PDR PKIC Top¢ider

6 RP dela MZ Sportski centar

/ PGR SRC Ko$utnjak

8 PDR pravoslavnog hrama

% Izmena i dopuna DUP-a

pyP ,Sundana padina“

11

RP podrucja
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https://www.urbel.com/planovi/pgr/
https://www.urbel.com/srl/biblioteka-planova/2959/detaljnije/w/0/izmene-i-dopune-plana-generalne-regulacije-gradjevinskog-podrucja-sedista-jedinice-lokalne-samouprave-grad-beograd-celine-i-xix-i-faza-2-etapa/
https://www.urbel.com/planovi/1547/
https://www.urbel.com/srp/javni-uvidi/2977/detaljnije/w/0/rani-javni-uvid-u-generalni-urbanisticki-plan-beograda-2041/
https://www.urbel.com/planovi/1424/
https://www.urbel.com/planovi/1062/
https://www.urbel.com/planovi/1337/
https://www.urbel.com/planovi/1124/
https://www.urbel.com/planovi/262-1/
https://www.urbel.com/planovi/519-1/519-1-tekst.pdf
https://www.urbel.com/planovi/1033/

pojas sprovode se na osnovu vazeceg urbanistickog plana — Regulacioni plan dela mesne zajednice "Sportski
centar" na teritoriji opstine Cukarica ("Sl. list grada Beograda", br. 10/03). Prema istom planu navedene kategorije
predstavljaju ekolosko i estetsko funkcionalne elemente zelene infrastrukture urbanog predela koji imaju
znacajnu ulogu u unapredenju karaktera predela ali i oCuvanju biodiverziteta. U delu prostora koji pripada
Prostorno kulturno istorijskoj celini Topcider obavezujuce su mere integrativne konzervacije.

Prikaz granica urbanistickih planova
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https://mape.urbel.com/urbelmape/maps/126003/01-granice-urbanisti-kih-planova-beograd

Generalni urbanisticki plana Beograda 2041 (materijal za rani javni uvid)

U toku je izrada Generalnog urbanistickog plana Beograda 2041. Poletkom 2023. godine pokrenut je proces
ukljucenja Sire javnosti u izradu novog Generalnog urbanistickog plana Beograda 2041, dugoroc¢nog strateskog
plana razvoja Beograda, koji ima ulogu da pruZi okvir odrzivog razvoja grada. Tom prilikom, kroz "Inicijalnu anketu
- Ka Beogradu 2041", stanovnici grada su izrazili su svoja misljenja, potrebe, konstruktivne predloge i time doprineli
formiranju jasnije polazne slike drustvenih potreba i snaga za realno i inovativno kreiranje puta ka budu¢em gradu
po meri svih Beogradana. Pristigli odgovori, kao i druge inicijative gradana, koje su dobijene u prethodnom
periodu, predstavljali su znacajan orijentir u sprovodenju strucnih analiza trenutnog stanja i prvim promisljanjima
realno mogucih buducih pravaca razvoja Beograda.

Radni tim Urbanistickog zavoda Beograda JUP, pripremio je Elaborat za rani javni uvid u Generalni urbanisticki plan
Beograda 2041, koji sadrzi do sada prikupljen radni materijal od vaznosti za ovaj plan. Elaborat predstavlja
Zakonom propisanu platformu znanja o nasem gradu i ima svrhu da omoguci informisani javni dijalog svih aktera
razvoja grada i postizanje zajednickog razumevanja oko prioriteta i nacina buducéeg razvoja.
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Slika 44: Plan namena - Elaborat ranog javnog uvida Generalni urbanisticki plana Beograda (GUP 2041)

U Elaboratu za rani javni uvid Generalnog urbanistickog plana Beograda (GUP 2041) za podrucje u okviru
konkursnog obuhvata planirane su zone slede¢e namene:

- kompleksi javnih sluzbi
- zona zelenilo - Suma

- zona javnih, komercijalnih i stambenih objekata u srednjoj zoni

Izvodi iz planske dokumentacije dati su u prilogu uz program - Il IZVOD! I1Z PLANSKE DOKUMENTACIJE.
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4. |zmedu pamdéenja i planiranja

Narativ o Avala filmu zahteva nekoliko apriornih razjasnjenja. U prvom redu radi se o imenu kompanije koja je u
nekim, sada vec prili¢no udaljenim decenijama unazad, bila paradigma proizvodnje filmova u Beogradu, Srbiji i u
ondasnjoj Jugoslaviji, mada je obuhvat delatnosti sadrZao i jedan veci broj internacionalnih koprodukcija sa
direktnim prisustvom i ucescem izuzetno poznatih delatnika globalnog filmskog sveta tih decenija. Ovo je potrebno
napomenuti da se ne bi sve proizvedeno pod imenom ili u vezi sa imenom Avala filma mehanicki poistovecivalo sa
konkretnim Mestom i Prostorom koji ¢e dobiti drugaciju namenu, ali svakako sa odredenim poStovanjem i
memorijom, vise simbolike nego realnosti nekadasnjih decenija.

Avala film je proSao nekoliko ciklusa svog postojanja i rada koji su danas vise istorijski osvrt nego neposredno
korisno poznavanje faktografije za tretman prostora uz potez Ulice kneza Viseslava. U onom smislu u kome se film
doZivljava vise kulturno-umetnickom produkcijom nego onim Sto se podrazumeva pod engleskom recju
Lentertainment”, Avala film jeste nekada bio moZda glavni punkt savremene kulture u Srbiji, iako bi i profil
umetnickog filma u jednom ideologizovanom drustvu sigurno imao upite o znacenju kulture u njemu. Danas je
neophodno sacuvati secanje na to, ali i ograniciti se samo na takve reminiscencije bez emocionalnih impulsa koji
bi mastarili o ponovnom radanju filmskog centra na necemu Sto je daleko od nekadasnje periferijske lociranosti
ondasnjeg Beograda od pre skoro 80 godina u blizini sela Zarkovo u okolini grada. Protekle decenije proizvele su
jos jedan, de fakto, ne sasvim precizirani toponim kakav je Filmski grad koji se ocCito referira na Avala film kao
jezgro, ali marketinski i na druge nacine pokriva neka susedna stambena naselja. Cak se po svom arhitektonskom
oblikovanju mnogima poznata Trafo stanica ranije zvala “Filmski grad” (danas “Vidikovac”) iako je skoro dva
kilometra bila udaljena putem od stvarnog Filmskog grada, iako taj toponim nema preciznu fizicku odrednicu.

Najpre je potrebno skrenuti paznju manje verziranim gradanima i ucesnicima konkursa da ne poistovecuju ukupnu
filmsku produkciju pod imenom Avala Filma sa neposrednim korisS¢enjem prostora, tehnike i raznih usluga pod
firmom Avala Studija. Produciranje filma je ipak sira delatnost nego Sto je upotreba namenskih servisnih prostora
u Beogradu.

Sama kompanija Avala film osnovana je u Beogradu nakon Drugog svetskog rata, 1946. godine, u novim
okolnostima Jugoslavije u kojoj je film uopste, dodatno zahvaljujuci ideoloskoj komponenti novog drustva, ali ne
sam njoj, dobio naglaseno veliku ulogu. Kako se lako da pronaci u napisima o Avala filmu, najvedi broj
jugoslovenskih filmskih autora i tehnickog osoblja Ziveo je i radio u Beogradu. Svakako treba napomenuti da se,
vremenom, pojavljuju i imena preduzeca koja su zapravo alter ego ili u sklopu ,,Avale”, kao Sto su Centralni filmski
studio ili Centralna filmska laboratorija. Aktivna upotreba studija Avala filma pocela je da se urusava sredinom 90-
ih godina tako da se moZe opravdano zakljuciti da je autenticna filmska produkcija tamo nepostojeca, ili makar
daleko od ranijeg obima, vec oko tri decenije. Sekundarna upotreba zgrada Avala filma za rentiranje prostora za
televizijska studija i produkcije samo li¢i na onu izvornu namenu koju su zdanja i prostori ovde imali.

Upravo zahvaljujudi istorijskim suprotnostima, zapravo protivurecnostima, izmedu nekadasnjeg lociranja unutar
tada nedifirencirano zvanog Sumskog pojasa na periferiji onog i onolikog Beograda i danasnje pozicioniranosti
istog Mesta u ukupnom beogradskom urbanom tkivu, prostor Avala filma postao je izvesni izgubljeni korak, pauza
u ritmu, na potezu od Banovog brda ka Ceraku, Vidikovcu i krakovima Rakovice. Nekadasnja ostrvska vokacija uz
drum danas deluje anahrono kao zona u dobroj meri pod restrikcijom poprecnih kretanja uz Ulicu kneza Viseslava.
Artikulisana promena namene u prostorima obuhvata ovog konkursa, s poStovanjem svih subjekata u njemu,
mogla bi od pauze na potezu da se pretvori u vrstu specificne centralne funkcije ograni¢enog obima.

Bojan Kovacevic, arhitekta
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Slika 45: Josip Broz Tito i Jovanka gledaju filmove na privatn.o.j projekciji (foto: Muzej Jugoslavije)

Slika 46: Napustena soba za projekcije Centralne filmske laboratorije (foto: iz arhive Avala Studios-a)




KONKURSNI ZADATAK
PROSTORNO PROGRAMSKE SMERNICE



PROGRAM

Javni, otvoreni, jednostepeni, anonimni, anketni konkurs za programsko-prostorni koncept

ZA URBANU | PEJZAZNU REVITALIZACIJU PODRUCJA
izmedu ulica Blagoja Parovica, Kneza Videslava, Miloja Zakié¢a, Vladimira Rolovi¢a, GO Cukarica, Beograd
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5.1 Predmet konkursa i programski elementi

Od ucesnika konkursa se ocekuje da na osnovu analize postoje¢eg modela koris¢enja prostora, sagledavajudi
podrucje sa vise prostornih aspekata (ekoloski, ekonomski, drustveni, kulturni) predloZe prostorno i programsko
unapredenje ovog prostora i daju smernice za dalji razvoj. Zadatak je da se vrednovanjem prostornih karakteristika
i uz oCuvanje postojec¢ih ambijentalnih vrednosti neposrednog okruzenja, sagledaju razvojni potencijali ove
lokacije i predloZe reSenja za njenu transformaciju i nove sadrzZaje, kroz ocuvanje, uredenje i povecéanje fonda
zelenih povrsina kao primarni deo zadatka.

Konceptualni okvir konkursa

Konkurs je anketni i od ucesnika se oCekuje je da predloZe prostorna reSenja kojima se definisu principi za dalji
razvoj: od konceptualnog prostornog i programskog nivoa za zonu Sireg obuhvata konkursa (definisanjem
odgovarajucih namena za unapredenje te lokacije) do nivoa urbanisticko-arhitektonske razrade uzeg obuhvata
(provera kroz plan fizickih struktura i parternog resenja) za podrucje uzeg obuhvata.

Od ucesnika se ocekuje da daju predloge za rekonstrukciju postojecih i izgradnju novih fizickih struktura, predlog
nove prostorne matrice, definisanje nacina kretanja u prostoru razlicitih kategorija korisnika, saobracajne i
infrastrukturne sisteme unutar podrucja.

Kroz prostornu proveru predloZenih urbanistickih parametara potrebno je dati predlog za revitalizaciju kompleksa
postojecih korisnika, ali i dati predloge za nove namene u prostoru. Potrebno je da nove namene budu
kompatibilne sa postoje¢im namenama koje se zadrzavaju i odgovaraju po tipologiji nameni: meSoviti gradski
centar, ukljucujudi i poslovanje, stanovanje i kulturu.

Na osnovu prostorne provere urbanistickih parametara u zavisnosti od predloZzenog koncepta moZe se predlozZiti
i radikalna transformaciju pojedinih zona.

Odrzivi urbani koncept - izmedu nasleda, planiranja i odrZivosti
Smernice ucesnicima u pravcu predlaganja odrzivog urbanistickog koncepta razvoja

Odrzivi razvojni ciljevi, zelena gradnja
Urbani razvoj danas, u svetlu klimatskih promena, pomera se ka planiranju ,zelenog grada® i koris¢enju braunfild
(,braon”) lokacija koje pruzaju znacajne ,rezerve prostora“ u gradu i imaju potencijal u stvaranju odrzivog urbanog
ambijenta, sprecavanju nekontrolisanog Sirenja gradova i emigracije iz ubranih podrucja. Reaktiviranjem ovih
lokacija postize se veca ostvarljivost principa ,kompaktnog grada” i znatno vecéa efikasnost upotrebe gradske
infrastrukture, posebno saobracajne.

Svakako da je tema ,zelene gradnje” jedna od primarnih smernica za ucesnike konkursa ne samo zbog aktuelnosti
te teme u savremenoj urbanistickoj praksi veé¢ prvenstveno zbog unikatnih potencijala ovog neuredenog i
neadekvatno koriS¢enog prostora na rubu park Sume Ko3utnjak. Postojanje razvijenih zelenih povrsina u strukturi
same lokacije predstavlja jos jedan od izuzetnih potencijala za razvoj u pogledu prirodnih uslova, morfoloskih i
mikroklimatskih vrednosti.

Prema Strategiji odrZivog i integralnog razvoja Republike Srbije do 2030. godine ("SI. glasnik RS", br. 47/19) ideal
odrzZive urbane forme je tzv. ,kompaktni grad” ili grad u kome je intenzivirano koriséenje prostora tako da
predstavlja centar koji je istovremeno privlacan stanovnistvu i za stanovanje i za rad. U brojnim teorijskim
raspravama, navedene prednosti kompaktnih gradova su njihova veca energetska efikasnost i manji uticaj na
zagadenje, pre svega zbog mesovite namene prostora i vece gustine naseljenosti, $to podrZava kraca putovanja
od mesta stanovanja do mesta rada i drugih aktivnosti.
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Reafirmacija - regeneracija - transformacija

Prema Strategiji odrzivog urbanog razvoja Republike Srbije do 2030. godine! u izradi urbanisti¢kih planova za
urbana naselja i urbana podrucja prioritet imaju:

1.

urbana obnova primenom principa meSovitih namena tradicionalnog gradskog tkiva (vradanje
atraktivnosti, obogacéenje ponude u naseljima...)

uredenje i ouvanje postojecih i planiranje novih javnih prostora, na osnovu istrazivanja identiteta naselja,
anketa gradana, povezivanja u jedinstvenu i kontinualnu mrezu, gradiranje od mikro do makro nivoa (od
urbanih dZepova do gradskih trgova)

ocuvanje postojeéih i planiranje novih zelenih povrs$ina i Suma, povezivanja fragmentiranih povrsina u
jedinstven i kontinualan prostor, koriséenje i uredenje zapustenih prostora, promocija Zelenog grada
(,Garden city movements*“), o€uvanje jedinstvenih lokacija kao $to su gradske Sume

urbana regeneracija delova naselja izloZenih devastacionim procesima (braunfild zone) kroz dizajniranje i
isticanje identiteta javnih prostora, koris¢enje i uredenje zapustenih prostora, promocija bezbednih i
dostupnih lokacija

primena kontrolisanih parametara u urbanistickoj praksi (gustina stanovanja, odnos namena, koeficijent
izgradenosti, udeo zelenila, analize osuncanosti i provetrenosti, odnos pojavnih oblika i formi, vizura i
silueta naselja, estetika prostora itd.) i regulisanje nacina i uslova pribavljanja i upravljanja povrsinama
ostale namene za javno koris¢enje u stambenim i drugim zonama i celinama

Od ucesnika konkursa se oekuje da napred navedene principe urbanistickog planiranja primene i na predmetnu
lokaciju.

Na lokaciji prepoznajemo slede¢e KARAKTERISTICNE ZONE | KORISNIKE na konkursnom podrugju:
1_Fakultet sporta i fizickog vaspitanja - DIF

2_Radio-televizija Srbije - RTS

3_Kolektivno stanovanje

4 Avala studios

5_KoSutnjak film

6_Zastava film

7_ DrZavni audiovizuelni arhiv Srbije - Jugoslovenska kinoteka
8 Crkva Sv. apostala i evangeliste Luke

9 Vatrogasno-spasilacka jedinica KoSutnjak

10_Individualno / Viseporodi¢no stanovanje

11_Hala sportova Zarkovo

Pregledom POSTOJECIH KORISNIKA i nacina korié¢enja zemljidta u konkursnom obuhvatu prepoznajemo sledece
NAMENE POVRSINA:
Povrsine javne namene:

Povrsine za objekte i komplekse javnih sluzbi
Zelene povrsine
Sume

Povrsine ostale namene:

Povrsine za stanovanje

Povrsine za komercijalne sadrzaje
Povrsine za verske objekte i komplekse
Zelene povrsine

Povrsine javne ili ostale namene:

Povrsine za sportske objekte i komplekse

1 Strategija odrZivog urbanog razvoja Republike Srbije do 2030. godine
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Kroz konkursnu razradu potrebno je dati predloge za dalji razvoj svake pojedinacne zone (korisnika) na anketnom
nivou razrade konceptualne postavke celokupnog obuhvata konkursa - Zadatak 1 (zona A), do detaljne razrade za

zone koje su predmet uzeg obuhvata - Zadatak 2 (zona B).
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LEGENDA

e (Granica konkursnog obuhvata - ZONA A - Anketni nivo
----------- Granica korisnika unutar zone B
Zona detaljne razrade - ZONA B - uzi obuhvat

5.1.1 Programsko-prostorni uslovi - Siri obuhvat konkursa (zona A) - zadatak 1

Imajudi u vidu slozenost distribucije korisnika i sadrzaja u obuhvatu, Predmet konkursa je stepenovan/podeljen na
dva nivoa razrade/zadatka.

Zadatak 1 odnosi se na formiranje programskog i prostornog koncepta celokupnog obuhvata (zona A) sa
rasporedom i umrezavanjem sadrzaja i zelenila, odredivanjem kapaciteta i komunikacija i omoguéavanjem
kontinuiteta autenti¢nog gradskog pejzaza dostupnog za javnost, kao Sireg obuhvata razrade (85,38ha).

Od ucesnika se oCekuje da postujuci neposredni kontekst lokacije i poziciju predmetnog prostora na obodu
gradenih gradskih struktura uz park-Sumu KosSutnjak, sve intervencije u okviru predmetne prostorne celine,
pazljivo razmotre u cilju dobijanja $to kvalitetnijeg reSenja takvih da, uz ostvarivanje efikasnosti pristupa i
koris¢enja prostora i afirmaciju postojecih vrednosti celine, kroz unapredenje funkcionalnih i ambijentalnih
karakteristika prostora, predmetnom podrucju obezbede nove modele za razvoj specificnog/multifunkcionalnog
gradskog centra uz maksimalno uvaZavanje i razumevanje predela u kom se obuhvat nalazi.

80



Osnovni zadatak jeste urbana obnova primenom prethodno navedenih principa za razvoj urbanih podrudja i
naselja Strategije odrZivog urbanog razvoja Republike Srbije do 2030. godine, odnosno vradanje atraktivnosti i
obogacenje ponude gledano na uZem planu okruZenja predmetnog podrucja, a na Sirem gradskom planu,
doprinos razvoju kompaktnog grada naspram urbanog rasipanja.

Ovde se pre svega misli na strategije aktiviranja novih kompatibilnih i odrzivih sadrZaja koji ¢e uciniti da se
programi medusobno uvezuju i podrZavaju i time grade mehanizme zajedni¢kog funkcionisanja koji mogu
obezbediti ekonomsku, drustvenu i ekolosku odrzivost.

Raspored i nacin umreZzavanja sadrzaja dati u obliku nacelnog koncepta za celovit konkursni obuhvat (zona A).
Resenje, organizaciju i projekat celine, posebno slobodnih povrsina - komunikacija, rekreativnih i zelenih povrsina,
dati u skladu sa predloZenim programskim zadatkom i potrebama namene, sa ciljem formiranja dostupnog i
uredenog otvorenog prostora.

Slobodne prostore, u programskom smislu, predvideti u skladu sa potrebama savremenog grada, imajuci u vidu
mogucnost reafirmacije kulturnog identiteta mesta podrazumevajucéi maksimalno oc¢uvanje zelenog fonda (Sume)
zatecenog na lokaciji.

Konkursni zadatak predstavlja priliku za predlog oblikovanje novog gradskog pejzaZza, sa predlogom novih
kompatibilnih sadrzaja kao odgovorom na potrebe savremenog grada.

Remodelacija Ulice kneza ViSeslava u parkovski bulevar sa drvoredima i kontinuiranim trasama za kretanje pesaka
i biciklista omogucice bolje povezivanje ovog podrucja sa neposrednim okruzenjem.

Na nivou celokupnog konkursnog obuhvata (zone A) od ucesnika konkursa se ocekuje da daju reSenje sa
odgovorima na sledeée programske zadatke:

Modeli prostornog zoniranja (implementacije mesovite namene) - distribucija razli¢itth namena povrsina
i medusobni uticaj / odnos

- Ocuvanje i unapredenje zelene infrastrukture - modeli parternog uredenja/koriséenja slobodnih,
zelenih povrsina i Suma

- Modeli saobracajnog povezivanja

- Modeli tipologije fizicke strukture (konzervacija, rekonstrukcija, interpolacija, novo gradenje...)

- Modeli matrice i tipologije blokova

- Modeli aktiviranja prostora - postojeci sadrzaji / novi sadrZaji

- Revitalizacija braunfild zona (predmet 2. zadatka i tezZiSte razrade)
Strukturu planiranih blokova, tipologija i visine objekata unutar njih, odnos uceséa stanovanja i komercijalnih i
poslovnih sadrzaja, javnih i ostalih slobodnih povrsina kao i sadrzaja kulture, sporta i ostalih pratecih sadrzaja,
ostavljeni su na izboru konkurentima.
Programski ciljevi:

- Stvaranje uslova za maksimalno koriséenje potencijala prostora

- Definisanje kulturno-istorijskih vrednosti i moguénosti unapredenja kroz definisanje nove/kompatibilne
namene, atraktivnih zona, povezivanje pojedinih objekata i prostora, obezbedivanje dostupnosti

- Definisanje prirodnih vrednosti unutar prostora, obezbedivanje zaStite i mogucnosti koriséenja,
povezivanja i isticanja karaktera pojedinih prostora - adekvatnog zoniranja
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Unapredenje koris¢enja postojecih i stvaranje novih sadrzaja

Stvaranje uslova za nezavisan razvoj pojedinih zona unutar celine

Integracija u smislu fizickog povezivanja i visestrukog koris¢enja prostora

Redefinisanje saobracaja na principima 10min grada - zelenih koridora i hibridnih ulica

Predmetno podrucja konkursnog obuhvata jedinstveno je po topografiji terena sa prirodnim elementima predela
(gradskom Sumom) i jedno od specificnih tacaka u odnosu na sagledavanje morfologije grada sa prirodnog
gradskog uzviSenja, Sto predstavlja osnov za postavljanje prostorno-programskog resenja celog obuhvata.

Stepen razrade:
Graficki prilozi (2D i 3D)
Situacioni plan - prostorno-programsko resenje uredenja, revitalizacije i izgradnje kompleksa, uredenja partera

Situacioni prikaz dispozicije sadrZaja u prostoru, njihove pozicione i dimenzionalne karakteristike, spratnost
izgradenih struktura, funkcionalni odnosi, saobracéajno i nivelaciono redenje, kolska, pesacka i druge vrste kretanja
(Siri obuhvat_zone A) R=1:2500

Situacioni planovi karakteristicnih celina- predmet detaljne razrade po izboru partera sa prikazom planiranih
sadrzaja, nivelacije, saobracajnih povrsina i komunikacija, parternog i pejzaznog uredenja R=1:500

3D prikazi Kompleksa iz zadatih pravaca i po izboru konkurenata
Navedeni prilozi obuhvataju i anketni segment konkursa i podrazumevaju prikaz u kontekstu neposrednog
okruzenja

3D Animacija (preporuceno)
3D Prikaz resenja karakteristicnih segmenata / ambijentalnih celina
Dodatni prilozi po izboru ucesnika pojasnjavaju i afirmisu predloZena reSenja, makete, fotografije makete,

prostorni dijagrami i sl.

Spisak priloga i nivoa razrade popisan je u poglavlju 7 - PRAVILA KONKURSA - 7.3 SADRZAJ KONKURSNOG
ELABORATA raspisa konkursa.
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Slika 47: Pogled na konkursno podrucje (foto: iz arhive Avala Studios-a)

5.1.2 Programsko-prostorni uslovi za uZi obuhvat (zona B) - zadatak 2

Pri stvaranju koncepta funkcionalne celine podrucja konkursnog obuhvata, od ucesnika se u fazi izrade drugog
konkursnog zadatka ocekuje da posebnu paznju posvete fenomenu braunfild zona moguénostima za planiranje
specificnog gradskog centra, ¢ime bi se trenutno zapostavljeno gradsko podrucje revitalizovalo i aktiviralo u smeru
odrzivog gradskog razvoja.

Braunfild lokacije prepoznate su u Strategiji odrzivog i integralnog razvoja Republike Srbije do 2030. godine kao
jedan od osnovnih problema urbanog razvoja i potencijalno glavna podrucja urbane intervencije, jo$ uvek
nedovoljno podstaknuta za razvoj na nivou planiranja i upravljanja gradom.

Zadatak 2 odnosi se na podrucje detaljne razrade koja obuhvata zone:

RTS-a, KoSutnjak filma, Avala Studios-a, dela zasticene Sume, neplanskog kolektivnog stanovanja (unutar zone RTS-
a i delimi¢no unutar zasti¢enog podrucja Sume), Drzavnog audiovizuelnog arhiva Srbije- Jugoslovenska kinoteka, i
velike poteze Sumske zajednice, zone visokog rastinja u okviru datih izgradenih kompleksa i na neuredenom
zemljistu u zaledu parcele Crkve Sv. apostola i evangeliste Luke.

Prostor intervencije drugog konkursnog zadatka ¢ini Zonu B (42,25ha) i predstavlja teZiste razrade konkursa.

Posebne zone razrade predstavljaju podrucje braunfilda u zoni nekadasnjih filmskih ateljea i studija Radio-
televizije Beograda. Te povrsine su napustene ili narusene neplanskom gradnjom i koris¢enjem ( zone montaznih
objekata i neplanskog stanovanja, betonske baze...), zapustene i neadekvatno koris¢ene sa potencijalnim
ekoloskim problemom, postavlja se pitanje intervencije kojom bi se celina privela nameni i urbanoj regeneraciji.
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Pored potrebnih predloga za transformaciju fizickih struktura postavlja se i pitanje programske transformacije
zone nekadasnjeg filmskog centra, posmatrano u savremenim okvirima odrZivosti, uz preispitivanje razvojnih
potencijala lokacije za potrebe razvoja nekadasnje namene.

Preliminarne analize su pokazale da lokacija na kojoj se ovi studiji danas nalaze ne moze odgovoriti razvojnim
potrebama u pogledu prostornih kapaciteta i tehnoloskih zahteva savremene filmske produkcije. Neposredna
blizina stambenih naselja, saobradajnice neodgovarajucéih karakteristika za potrebe transporta kao i limiti u
pogledu bezbednosti i zastite Zivotne sredine onemogucuju razvoj savremenog filmskog centra, svakako ne onog
znacaja kakav je on prvobitno bio.

Takode, posmatrano u Sirem drustvenom i ekonomskom kontekstu u periodu stagnacije filmskog centra Avala,
razvili su se novi filmski studiji na novoj gradskoj periferiji ( Simanovci, Pan¢evo... ). Novi centri filmske produkcije
u podrucju Beograda locirani su, na slobodnim povrSinama, zonama bez zasticenog zelenila i prirodnih dobara,
uz nove brze saobracajnice ¢ime je obezbeden lak pristup produkcijskih vozila, dobra veza sa aerodromom,
gradskim centrom i drugim delovima grada. Filmski poligoni su udaljeni od stambenih celina, na velikim
povrsinama zemljiSta bez nepovoljnog uticaja na okruZenje.

U cilju sagledavanja mogucnosti i ograniCenja od ucesnika se olekuje sintezno sagledavanje kompleksnih
karakteristika podrucja koje se ogledaju u uskladivanju legitimnih interesa korisnika prostora, trenutnom
nedostatku mehanizama koordinacije aktivnosti, nadleznosti lokalnih i ostalih nivoa upravljanja, neuskladenosti
planskih dokumenata, odsustvu sveobuhvatnog modela komunikacije u raznim koracima planiranja i realizacije
,0bnove” lokacije.

Ovim se postavlja zadatak celovite prostorno-programske postavke obuhvata, odnosno pronalazenje odgovora
na problem diskontinuiteta prostora - u fizickom smislu, kao prekinutog poteza kontinualno izgradenog gradskog
tkiva naselja i ,nedovrienog” zelenog gradskog poteza; dok u kulturno-istorijskom pogledu podrucje predstavlja
mesto izgubljenog identiteta.

Konkursni zadatak predstavlja priliku za oblikovanje novog gradskog pejzaZza, planiranje novih sadrzaja kao
odgovorom na potrebe grada.

Sa gledista drustvenog napretka, posmatrano preko urbanistickih i prostornin parametara, upravo se funkcija
stanovanja postavlja kao kompatibilna namena za braunfild lokacije zbog blizine urbanih centara, dobre
povezanosti u smislu opremljenosti saobracajnom infrastrukturom, otvorenih prostora i velikih zelenih povrsina
kao i blizine znacajnih sportskih centara.

Na nivou uZeg obuhvata (zone B) od ucesnika konkursa se ocekuje da daju reSenje sa odgovorima na sledece
programske zadatke:

- stvaranje novog gradskog centra meSovite namene - tipologija stanovanja i ostalih komplementarnih
sadrzaja u datom obuhvatu (poslovne, kulturne, obrazovne, javne - i posebno zelene povrsine)
Predlog urbanisticko-arhitektonskog resenja kompleksa mesovitog gradskog centra u zoni uZeg
obuhvata (zona B) kombinacijom stanovanja i poslovnih sadrzaja;

- predlog zoniranja - distribucije namena/sadrZaja u prostoru i konceptualne razrade bloka - uzeti u
obzir pozicije glavnih trasa saobracaja koje tangiraju predmetni obuhvat prilikom pozicioniranja
(javni/poslovni sadrzaji uz saobradajnice, stanovanje unutar obuhvata);

- ocuvanje kulturno-istorijsko nasleda - tretman nasleda filmskih studija- negovanje identiteta i duha
mesta (preporuka je da se glavni filmski atelje- Studio 1 sacuva, rekonstruiSe i oZivi novom namenom)

- predlog razlicitih modela parternog uredenja/koriséenja slobodnih, zelenih povrsina i Suma- primena
principa zelene infrastrukture
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primena koncepta ,,zelene gradnje” - na neuredenom/neizgradenom gradevinskom zemljistu zone A
uz kompleks Crkve Sv. Apostola i evangeliste Luke osmisliti stambeni kompleks (kao deo urbanisti¢ko-
arhitektonskog reSenja Zone A). Kompleks stanovanja treba planirati uz zonu u zaledu kompleksa Crkve
Sv. apostola i evangeliste Luke. Osmisliti odgovarajuée tipologije stanovanja stepenovane prema
njihovom poloZaju unutar obuhvata i odnosu prema zelenim celinama.

Stepen razrade:

Graficki prikazi
Situacioni plan - prostorno-programsko resenje uredenja, revitalizacije i izgradnje kompleksa, uredenja partera:

Situaciono-kompozicioni plan - situacioni prikaz planirane izgradnje i uredenja

(UZi ODUNVAT ZONA B) .ottt et e aeaeas R=1:2500;
Situacioni planovi karakteristi¢nih celina - predmet detaljne razrade po izboru partera sa prikazom
planiranih sadrzaja, nivelacije, saobracajnih povrsina i komunikacija, parternog i pejzaznog

UL =T [=T oV TS OO E OO R=1:500;

3D prikazi Kompleksa iz zadatih pravaca i po izboru konkurenata

Navedeni prilozi obuhvataju i anketni segment konkursa i podrazumevaju prikaz u kontekstu neposrednog

okruZenja.

3D Prikaz reSenja karakteristicnih segmenata / ambijentalnih celina

* Dodatni prilozi po izboru ucesnika pojasnjavaju i afirmisu predloZena resenja, makete, fotografije makete,
prostorni dijagrami i sl.

Razrada zone B trebalo bi da odgovori na niz otvorenih pitanja vezanih za transformaciju predmetnog prostora:

Formiranje urbanistickih celina / podcelina

Tabela ostvarenih parametara

Uporedna tabela postojece i planirane zelene infrastrukture, kao jedan od osnovnih kriterijuma
konkursa

Uporedna tabela postojeceg i planiranog sa predlogom rekonstrukcije (rekompozicije i/ili dogradnje)
struktura koje se zadrzavaju

Jasno razgranicenje javnih i ostalih zelenih povrsina

Akcentovanje parternog resenja planiranih blokova i uredenja Suma sa jasnim prikazom Suma, park
Suma i nac¢inom uredenja javnih sadrzZaja uz koriS¢enje alata savremenog mobilijara, predlogom
Llecenja” devastiraninih Suma i zelenih povrsina bez izgradnje objekata koji nisu u funkciji osnovne
namene - Sume i zelene povrsine

Spisak priloga i nivoa razrade popisan je u poglavlju 7 - PRAVILA KONKURSA - 7.3 SADRZAJ KONKURSNOG
ELABORATA raspisa konkursa.

Programske smernice za pojedinacne zone i korisnike detaljnije su prikazane dalje u tekstu u tacki 5.1.3 Programske
smernice - programi korisnika.
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5.1.3 Programske smernice - programi korisnika
Pregled prema postoje¢em nacinu koris¢enja prostora i razvojnim potrebama
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s Granica konkursnog obuhvata - ZONA A - Anketni nivo
----------- Granica korisnika unutar zone B
Zona detaljne razrade - ZONA B - UZi obuhvat

=mm==== Granica PKIC Topcider

Spomenik prirode "Suma Ko3utnjak"

Mapa karakteristicnih zona i korisnika

Konkursni obuhvat

Karakteristicne zone i korisnici

® RTS

® Avala Studios

® Kosutnjak film

® Jugoslovenska kinoteka

Zona B
Zastava film - Ministarstva odbrane
Crkva Sv. apostola i evangeliste Luke
Vatrogasno-spasilacka jedinica
Kosutnjak
Individualno / videporodi¢no
stanovanje
Fakultet sporta i fizickog vaspitanja

(DIF) / Pravnai fizi¢ka lica

~85.38 ha

Povrsina
=11.40 ha
=28.03 ha

=0.82 ha

=~2.00 ha
=42.25 ha

=3.83 ha
=~1.42 ha

=0.57 ha

=43.13 ha
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LEGENDA

m Granica konkursnog obuhvata - ZONA A - Anketni nivo
----------- Granica korisnika unutar zone B

------ Granica PKIC Topcider

771 Spomenik prirode "Suma Kosutnjak"

KARAKTERISTICNE ZONE | KORISNICI na konkursnom podrudju:
1_Fakultet sporta i fizickog vaspitanja - DIF

2_Radio-televizija Srbije - RTS

3_Kolektivno stanovanje

4 Avala studios

5_Kosutnjak film

6_Zastava film

7 _Drzavni audiovizuelni arhiv Srbije - Jugoslovenska kinoteka
8 Crkva Sv. apostala i evangeliste Luke

9 Vatrogasno-spasilacka jedinica Kosutnjak

10_Individualno / Viseporodi¢no stanovanje

11 _Hala sportova Zarkovo

Mapa fizickih struktura

Tabelarni pregled opisa pojedinacnih objekata zona u obuhvatu konkursa dat je u dokumentaciji konkursa u
prilogu uz program- | INFORMACIONI | GRAFICKI PRILOZI - 04 - PRIKAZ POSTOJECEG STANJA OBJEKATA.
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Zona 1_Fakultet sporta i fizickog vaspitanja - DIF - deo Sireg obuhvata konkursa — anketni nivo

: & N (R T R ety
Slobodne povrsine zone 1 Slobodne povrsine zone 1

Predlog programskog zadatka:

- Planiranje lokacije i kapaciteta za multifunkcionalnu sportsku salu sa zatvorenim 25 metarskim bazenom
na kat. parcelama 13489/1 i 13488 i 674 KO Cukarica

- Fakultetu sporta i fizickog vaspitanja neophodna je izgradnja sportske hale specijalizovane namene za
sportsku gimnastiku i borenja na kat. parceli 13477/1 KO Cukarica,

- dogradnja zgrade Fakulteta za jo$ jedan sprat, kao i izgradnja sportskih objekata neophodnih za realizaciju
nastave (atletska staza, skakalista, bacalista za koplje, disk, kuglu i dr.)

Pristupe lokaciji i rubne delove zone 1 duz Ulice Blagoja Parovica i Ulice kneza ViSeslava planirati na nacin da se
istovremeno obezbedi kontinuitet pesackog i biciklistickog kretanja, ali i bezbednost kompleksa od buke i
zagadenja.

Ulica kneza Viseslava je glavna pristupna saobracajnica kompleksima u okviru Sireg konkursnog obuhvata. Ova
saobracajnica najvecim svojim delo tangira zonu Sume Kosutnjak i potrebno je u buduéem planiranju sagledati
njeno oblikovanje kao parkovski bulevar sa profilom koji odgovara ambijentu kroz koji prolazi. Potrebno je planirati
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remodelaciju uli¢nih profila u zoni Sireg obuhvata konkursa planiranjem razdelnih zelenih povrsina, zone zastitnih
drvoreda i omoguditi bezbedan kontinuitet peSackog i biciklistickog kretanja.

Ulica kneza Viseslava kod kruznog toka na raskrsnici sa Ulicom Blagoja Parovica

Na slikama je prikazan izgled uli¢nog fronta Kneza Viseslava - levom stranom pruza se ivicni deo zone 1 (granica
kompleksa Fakulteta) uz kruzni tok na raskrsnici sa Ulicom Blagoja Paroviéa. Uli¢ni prostor je zapusten i u
ambijentanom i funkcionalnom smislu.

Formiranjem novog profila ulice Kneza Viseslava uzimajuci u obzir mogucénost implementacije zelenih koridora,
drvoreda i ekoloski odgovarajuc¢e obrade povrsina u cilju obezbedivanja dostupnosti i bezbednosti ¢ime bi se
unapredile ambijentalne i funkcionalne karakteristike rubnih delova zone 1.
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Zona 2_Radio-televizija Srbije - RTS - zona uZeg obuhvata - detaljne konkursne razrade

Prikaz granice zone RTS

Zona 2 obuhvata postojeéi kompleks Radio-televizije Srbije RTS-a i delove zastiéenog zelenila- Sume u okviru
granica prostorne kulturno-istorijske celine Topcider.

Kompleks RTS-a je projektom iz 1978. godine koncipiran kao novi produkcioni centar RTS-a. Tada su planirane 3
etape i 10 faza izgradnje i prema tom planu su izgradeni samo objekti etape 1, faze 1 - centralna zgrada RTS-a, faze
2- Elektronsko racunarskog centra (ERC) i faze 4 - zgrade PGP-a. Na ovom prostoru nalazi se i objekat restorana
,Filmski Grad” koji nije zaveden u katastru.

U postoje¢em stanju, kolski pristup kompleksu je omogucen iz ulice Kneza ViSeslava kojim se prilazi otvorenom
parkingu za zaposlene. Ovaj pristup nema saobracajnu vezu sa zaledem kompleksa (studijima i objektu PGP) veé
sluZi iskljucivo kao pristup parkingu odakle se peSackom pasarelom ulazi u centralni hol objekta RTS.

Tehnoloski kolski pristupi (tehnicki prilaz za studija 8 i 9, pristup objektu PGP sa parkingom, pristup objektu ERC i
RTS) su sa jugoistoCne strane, preko interne ulice koja se nalazi u kompleksu Avala filma.
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MPUNA3 NOCTOJERMM OBJEKTUMA M3 WHTEPHE YNULE
- KPO3 KOMIMMEKC ABATA GUMINMA

Pozicije pristupa i interne saobracajne mreze kompleksa RTS (dwg u prilogu)
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PROGRAMSKE SMERNICE ZA ZONU 2 - KOMPLEKS RTS
Namena

Zadrzava se postojeca funkcija, uz rekonstrukciju i dogradnju sadrzaja u funkciji medija/kulture/javnih funkcija i
prepoznavanje potencijala naruSenog prostora neregulisanog koriséenja. Objekti koji su neplanski gradeni
(neplansko naselje- zona 3 u raspisu konkursa, restoran ,Filmski grad”, devastirani montazni objekti...) i ne
pripadaju sadrzajima javnih funkcija su predvideni za uklanjanje.

Saobracaj

U kontekstu planirane mreZe javnih saobracajnica, za potrebe pristupa kompleksu RTS neophodno je obezbediti
sledede:
- Zadrzati postojeci pristup parkingu iz ulice Kneza Viseslava
- Zadrzati u okviru javnih saobracajnih povrsina pristupe iz pravca jugoistoka (iz pravca kompleks Avala filma)
na dve pozicije kao na skici
- Otvoriti novi pristup iz pravca ulice Kneza ViSeslava koji funkcionalno i protivpoZarno povezuje sve
planirane sadrzaje
- Razmotriti mogucénost (nivelaciono i funkcionalno) saobracajne veze na ulicu Miloja Zakica

——— NFELNOT MPAHWLE KOMNNEKCA PT(

O MOCTOJETA KOMCKW NPHCTYTIM

] 30HE HOBMX KONCKAX FIPHCTYMA

Programski uslovi (dwg u prilogu)
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Programski sadrZaji kompleksa RTS i kapaciteti
Predlog programskog zadatka:

U okviru Kompleksa RTS-a sa orijentacionim brojem zaposlenih od ~1100 predvidena je rekonstrukcija postojecih
objekata i izgradnja novih sadrzZaja prema slede¢em programu:

~ UKUPNA BRGP
OBJEKAT NAMENA (PODZEMNA | NAPOMENA
NADZEMNA)
POSTOJECI OBJEKTI
RTS Postojec¢i objekat ~20.000 m2 (dwg osnove objekta u prilogu)
(KOS)
ERC Postojeci objekat ~ ~3.500 m2 Moguca je nadogradnja objekta
PGP Postojeci objekat ~ ~5.500 m2
NOVI OBJEKTI
1 DVA NOVA  do 14.000 m2 FAZA 2
STUDIJA SA Dva nova studija povrsine oko 900m2 i 600m?2
PRATECIM Preporucljivo je da objekat ima toplu vezu (nadzemnu ili podzemnu)
SADRZAJIMA | sa objektom RTS.
PRIPADAJUCOM Oko oba studija, sa tri strane planirati kancelarijsko/poslovno/
GARAZOM tehnoloski prostor. Sa Cetvrte fasade predvideti veliki ulaz/izlaz plato
za unosenje opreme, scenografije i dr. u studije.
2 ARHIV FILMSKIH| do 15.000 m2 FAZA 1
TV TRAKA Objekat za potrebe smestanja: arhiva filmskih i TV traka (~¥2500m2,
/DIGITALIZACIIA / moze u podzemnim etaZzama); digitalizacije (~2500m2), data centra
DATA CENTAR (minimalno jedna etaza) i pripadajuceg kancelarijskog i tehnoloskog
SA GARAZOM prostora. Broj angazovanih ljudi na ovima poslovima je oko 100.
3 OBJEKAT ZA do 2000 m2 FAZA 2
PROBE HOROVA | Kapacitet sedec¢ih mesta u otvorenom amfiteatru je ~600
ORKESTARA  RTS PoZeljna pozicija — u blizini objekta PGP. Parkiranje za posetioce i
SA zaposlene predvideti ili u objektu ili u neposrednoj blizini.
AMFITEATROM
4 MAGACINI do 5.000 m2 FAZA 1
(DEKOR, Magacin dekora i magacin rekvizita sa prate¢om radionicom za brze
REKVIZITI, popravke i manjim kancelarijskim prostorom. Objekat magacina
KOSTIML...) mora imati funkcionalnu/saobracajnu vezu sa radionicom (planirani
objekat 4a), studijima 8 i 9 u postojecem objektu RTS i sa novim
studijima u planiranom objektu 1.
4a RADIONICA, do 7000 m2 FAZA 1
FUNDUS
KOSTIMA SA
GARAZOM
5 ADMINISTRATIVN  do 6000m?2 FAZA 2
| OBJEKAT SA Objekat za administraciju RTS i pratece sluzbe.
GARAZOM
6 GARAZA ZA SVE do 7000 m2 FAZA 1
TIPOVE Okvirni kapacitet garaze je:
SLUZBENIH ~8 do 16 pm za reportazna kola. Reportazno vozilo: duzZina vozila:
VOZILA [ 11,30m; visina: 3,90 m; Sirina: 2,50 m (4.50m pri montazi vozila)

REPORTAZNIH
KOLA

~150 pm za putnicka vozila

~29.000 m2 ukupna BRGP postojecih objekata (podzemna + nadzemna)
~56.000 m2 ukupna BRGP nove izgradnje (podzemna + nadzemna)
UKUPNO BRGP U KOMPLEKSU RTS (POSTOJECE + NOVO): max. 85.000 m2
Orijentacioni broj parking/garaznih mesta u kompleksu: ~ 400-600 pm

93



Potrebno je obratiti paznju na parterno i saobracajno reSenje unutar zone 2. Potrebno je omoguditi jednostavno i
efikasno kretanje produkcijskih i servisnih vozila sa dobrom povezanosc¢u sa pristupnim saobracajnicama i sa
glavnim komunikacijama unutar kompleksa, ali uz odgovarajuce intervencije u pogledu parternog uredenja ¢ime
bi se $to manje naru$io ambijent, a istovremeno ostvarila maksimalno brza veza protivpoZzarnih i drugih
interventnih vozila.

Ogradivanje
Predvideti ogradivanje kompleksa RTS sa kontrolom pristupa.

Zelenilo

Preporuka je da se na nivou kompleksa obezbedi min 35% zelenih povrsina u direktnom kontaktu sa tlom, i min
25% posumljenih. Takode, za sva stabla koja budu ugroZena planiranim resenjem sagledati moguce pozicije/zone
za nadoknadu.

Preporuceni urbanisti¢ki parametri / zauzetost, indeks izgradenosti

Na nivou kompleksa RTS preporucena zauzetost je maksimum 30% a indeks izgradenosti do 0,8.
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3
Zona 3_Kolektivno stanovanje - deo Sireg obuhvata konkursa - anketni nivo

Stambeni objekti u zoni RTS-a

'
.,.ti-. -

r—-—..__-q_
A5 % ol 2
Prikaz polozaj objekata u kompleksu

| e / / AR
Stambeni objekti uz granicu DIF-a

Kolektivno stanovanje - postojeéi objekti
Na prostoru zone 3 uz komplekse DIF-a i kompleks RTS-a nalaze se objekti kolektivnog stanovanja.

U okviru kompleksa RTS-a postoji neplanski nastalo ,naselje” sa objektima stanovanja i pomoénim objektima
prizemne spratnosti u loSem stanju, sa delimi¢no uredenim prilaznim putem i neregulisanim parkiranjem. Ovi

objekti nisu registrovani u katastru nepokretnosti i predvideni su za uklanjanje.

Uz granicu kompleksa Fakulteta sporta i fizickog vaspitanja izgradena su dva viSeporodi¢na stambena objekta za
privcemeno smestanje raseljenih lica, spratnosti do P+2+Pk sa prilaznim putem i parkingom. Objekat nema

posebnih arhitektonskih ni gradevinskih vrednosti.
Od ucesnika konkursa se ocekuje da na anketnom nivou razrade prepoznaju potencijal datog narusenog prostora

neregulisanog koriséenja i sagledaju bududi status ovih stambenih objekata koji su neplanski gradeni.
Namena stanovanja jeste jedna od primarnih za razmatranje buduéih namena i izgradnje u okviru konkursnog

podrucja zbog izuzetnih mikroklimatskih i infrastrukturnih potencijala, ali sa celovitim urbanistickim reSenjem

sagledavajuci konkursni obuhvat u celinii sa jasnim pravilima gradnje i uredenja prostora.
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Zona 4_Avala studios - zona uZeg obuhvata - detaljne konkursne razrade

Podrucje detaljne konkursne razrade

Zona 4 - Celine gde je preporuceno intervenisanje / projektovanje u kontekstu sa prirodnim okruzenjem i topografijom
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Zona 4 - Avala Studios obuhvata podrucje koje je deo zone B - detaljne prostorno programske konkursne razrade

i Ciji je bududi razvoj svakako najzahtevnija tema konkursa. Sagledavajuci istorijski kontekst i znacaj ove celine
uporedo sa sadas$njim statusom delimi¢no napustenog podrucja, sa sporadi¢nom i uglavnom neodgovaraju¢om
upotrebom postojecih struktura, pred ucesnike se postavlja izazovan zadatak da daju predloge za odrZivi razvoj i
novu upotrebu ovog prostora primenom principa mesovite namene.

Danas je ovo podrucje nedefinisane namene i loSeg boniteta postojeé¢ih objekata Sto daje mogucnosti
transformacije kojom se kreira novi identitet podrucja. Od ucesnika se ocekuje integrativan pristup u planiranju
prostorno-programske postavke kojim ce se postojece vredne karakteristike i prepoznatljivost lokacije nekadasnjeg
velikog centra filmske produkcije ocuvati u savremenom kontekstu. Sagledavanjem obima i specificnosti
prostornih, infrastrukturnih i tehnoloskih zahteva danasnje filmske produkcije, lokacija predmetnog obuhvata ne
ispunjava potrebne standarde, a posebno neposredna blizina u meduvremenu nastalih stambenih naselja cini
prvobitnu namenu nepovoljnom sa stanovista negativnih uticaja na Zivotnu sredinu i okruZenje.

Konkursom se ocekuju predlozi za transponovanje ove zone od prostora nekadasnjeg filmskog centra u mesto koje
pripada gradu i koje formira prostor novog drustvenog Zivota i novog susedstva - tipologije stanovanja i ostalih
komplementarnih sadrZaja (poslovnih, kulturnih, javnih - i posebno zelenih povrsina): preko izloZzbenog prostora
Avala filma, prostora eksperimentalne scene, dogadaja iz oblasti kulture, edukacije, afirmacije kulturno-istorijskog
nasleda i pejzaZa, mesta susreta, ugostiteljskih sadrZaja, odnosno informativnog punkta kao alternativnog
gradskog centra na toj lokaciji.

Odgovor na zadatak tice se mnogostrukosti i sveobuhvatnosti percepcije i pristupa njegovim formalnim
odrednicama.

To je svakako veoma zahtevno obzirom na zateceno stanje prirodne i gradene sredine - veliki zeleni fond je
nepristupacan i neureden, a najveci broj objekata se nalazi u potpuno ruiniranom stanju i obnova u smislu
rekonstrukcije najveéeg broja objekata je i zbog slabog stanja konstrukcije i dotrajalih, neupotrebljivih,
instalacionih sistema tehnicki neopravdana.

Podrucje zone 4 obuhvata nekoliko specificnih podcelina:

*Na podrucju zone 4 potrebno je posebno voditi racuna o zelenim povrSinama izmedu objekata i na podrucju
Sume i planiranju parternog uredenja u skladu sa evidentiranom zelenom infrastrukturom na lokaciji (prilog u 3.5.
Zelena infrastruktura - postojece stanje)

a. zona postojeceg ulaska u kompleks filmskih studija za koju je potrebno predloziti novi prostorni i funkcionalni
model uz o¢uvanje pojedinih objekata i ambijenata (predlog da se sacuva i rekonstruise Studio 1, u potpunosti
oCuva drvored u srediStu kompleksa uz odgovarajuce parterno uredenje, ocuvaju glavni pristupni pravci,
mesto nekadasnje portirnice i sl.). Na ulaznom podrucju uz prometnu Ulicu kneza Viseslava, zajedno sa
Studiom 1 planirati formiranje specificnog lokalnog centra, poslovne namene: kultura, poslovanje;
Urbanisticki okvirni parametri za celinu su: procenat zelenila 40%, indeks izgradenosti 3.5, uz moguénost
primena drugacijih parametara i tipologija.

b. podrucje nekadasnjih filmskih studija, napustenih objekata i nekadasnjih pratecih objekata filmskog centra:
magacini, radionice, poligoni za scenografije, parking prostori- potpuno napusteni prostori ili bez adekvatne
upotrebe. Potencijal ove braunfild lokacije omogucuje izgradnju stambene zone okruzene zelenim
povrsinama i Sumama. Novu gradnju integrisati u postojece strukture, na lokacijama koje su prethodno bile
izgradene ili slobodne; Urbanisticki okvirni parametri za celinu koji se primenjuju: procenat zelenila 50%,
indeks izgradenosti 2.2 ili viSe, uz mogucénost primena drugacijih parametara i tipologija.

c. zona zelene infrastrukture razli¢itog boniteta i dostupnosti - preporuka je da se zelenilo u zoni 4 u potpunosti
integriSe u strukturu novog specificnog lokalnog centra kao kompaktan pojas, segment kontinuirane zelene
infrastrukturne mreze kojima se sistem zelenih povrsina povezuje sa zasticenim zelenim zonama u okruzenju.
Istovremeno u okviru ove zone nalaze se segmenti potpuno nepristupacnih delova terena zaraslog u Siprazje
i gusto rastinje. Za te zapustene zelene povrsine ocekuje se da ucesnici konkursa daju predloge uredenja.
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Modele parternog uredenja i koriS¢enja postojecih i novih slobodnih i zelenih povrsina planirati u skladu sa
evidentiranom zelenom infrastrukturom na lokaciji i smernicama datim u poglavlju 5.2.1 Smernice i preporuke
za ocuvanje, unapredenje i dalji razvoj zelene infrastrukture;

potez duZ ulice Miloja Zaki¢a razmotriti u urbanistickom smislu povezivanja zona / linije viseporodi¢nog
stanovanja u jednu celinu kako bi se formirao kontinuitet ulicnog fronta do raskrsnice sa Ulicom kneza
Viseslava;

Objekti koji su vec izgradeni duz ulice Miloja Zakié¢a su u dobrom gradevinskom smislu, ali su sa stanovista
arhitektonsko-urbanistickih karakteristika i parametara upitni. Potrebno je da se u daljem razvoju duz ulice
planiraju drvoredi koji bi donekle bar vizuelno anulirali morfoloske karakteristike i neadekvatno oblikovanje
tih izgradenih objekata. Dalju novu gradnju planirati po savremenim principima zelene gradnje i dati predloge
i smernice za vizuelno i oblikovno povezivanje uli¢nog prostora sa zelenilom u okruzenju ¢ime bi se iskoristili
izuzetni potencijali ovog prostora. Takode, zelenilom i drvoredima duz pristupnog puta vatrogasnoj jedinici
formirati odgovarajucu zelenu regulacionu liniju ka parceli Crkve Sv. Luke i ambijentalno povezati sa
stambenim blokom.
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neizgradeno zemljiste u zaledu Crkve Sv. apostola i evangeliste Luke je ranijim planskim dokumentima
planirano za izgradnju stambeno poslovnog centra koji sa crkvom ¢ini uskladenu urbanu celinu. Ova zona
oslanja se na rubnu stambenu gradnju u okruZenju. Potrebno je u prostoru izmedu Crkve i podrucja Sume
planirati izgradnju stambenog kompleksa koji istovremeno povezuje dva segmenta - prirodno i izgradeno i
estetski unapreduje ovaj gradski ambijent;

Od ucesnika konkursa se ocekuje da za ovaj prostor daju detaljne smernice i predloge prostornih resenja za
izgradnju savremenog stambenog kompleksa gradenog po principima zelene gradnje, uz primenu mera za
postizanje maksimalnih standarda u pogledu energetske efikasnosti i odrzivog razvoja.
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Veliki potencijali ovog podrucja u pogledu komunalne opremljenosti, povezanost sa javnim saobracajem kao
i blizina parka Kosutnjak, Sportskog centra KoSutnjak i buduceg kulturno-informativnog i poslovnog centra u
zoni nekadasnjeg filmskog studija daju ucesnicima konkursa mogucénosti za planiranje unikatnog stambenog
kompleksa u skladu sa savremenim standardima stambene gradnje i razvoja savremenih gradova.

Google Maps - Street View_Ulica kneza ViSeslava - Neizgradena zona

Urbanisticki okvirni parametri za celinu su: procenat zelenila 40%, indeks izgradenosti 2.2 ili vise, uz
mogucnost primena drugacijih parametara i tipologija.

Rekonstrukcija i revitalizacija objekta u zoni 4

Vecina objekata gradena je polovinom XX veka i potpuno su dotrajali, a period nekoris¢ena ili neadekvatnog
koris¢enja vecinu objekata je ucinilo potpuno neodgovarajucéim za bilo koji oblik adaptacije i revitalizacije.

Prema dosadas$njim analizama i procenama staticke stabilnosti i karakteristika objekata predvida se za
rekonstrukciju, sanaciju, revitalizaciju objekat Studio 1.

Primena principa ,zelene gradnje” je polaziSte za novu gradnju, ali i model koji treba primeniti i prilikom
rekonstrukcije objekata ili uklanjanja objekata. U pogledu procene boniteta fizicke strukture najveci broj objekata
je u veoma loSem stanju i predvideni su za uklanjanje. U tom smislu plan upravljanja gradevinskim otpadom sa
ove lokacije treba posmatrati takode kroz modele odrZivog razvoja i predvideti da se gradevinski materijali
recikliraju na lokaciji i da ili kroz ponovnu upotrebu i ugradnju ili kroz novi gradevinski materijal utkaju u strukturu
novog lokalnog centra.
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Slika 49: 'Pbgléciuna konkursno pdr&cfe}ﬁAvald Stud/os, gt&é’/o 1 (f'bdté‘: iz arhive AVa/d Stbdibs—a} ‘
Objekat Studio 1 je najznacajniji objekat u kompleksu po vise aspekata od kulturno-istorijskih i prostornih vrednosti
do produkcijskih potencijala. Ovaj objekat ¢ini deo buduce strukture kojima bi se nekadasnji prostor Avala filma
kroz novu namenu i novi programski koncept transponovao od nekadasnjeg produkcijskog centra u novi centar.
Moguce nove funkcije su izloZbeni prostor Avala filma, trajne i / ili tematske povremene muzejske postavke
eksponata koji su sacuvani u fundusu Avala Studios, eksperimentalna pozoriSna scena, tematski bioskop...

Osim revitalizacije objekta Studija 1 od ucesnika konkursa ocekuje se da resavanju podrucja braufilda pristupe

uzimajucéi u obzir i elemente postoje¢eg parternog uredenja kompleksa dajuci predlog njihovog tretiranja i
povezivanja sa novim planiranim funkcijama i objektima u ovoj zoni.

a‘ :

Podrucje napustenih objekata, n.ekad‘aénjih prateéih objekata filmskog entra: magacini, radionice, poligoni za scenografije,
parking prostori - potpuno napusteni prostoriili bez adekvatne upotrebe
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Zona 5_Ko3utnjak film - zona uzeg obuhvata - detaljne konkursne razrade

A & o

Prikaz granice kompleksa Prikaz poloZaja objekata u kompleksu Bing Maps

Zona 5 obuhvata kompleks producentske kuce KoSutnjak

Zona Kosutnjak filma obuhvata objekat upravne zgrade, objekat nekadasnje Centralne filmske laboratorije (CFL),
jedan napusten pomocni objekat i trafostanicu.

Producentska kuéa KoSutnjak Film pocela je sa radom u septembru 2005. godine kao preduzece za proizvodnju
filma i TV programa koje bi oko sebe okupilo darovite i visoko kreativne filmske i TV radnike. U visegodisnjem
poslovanju ostvarili su uspesnu saradnju sa mnogim televizijskim i izdavackim kuéama i danas su vodeca
produkcijska kuca igranih filmova i serija u Srbiji. Njihova relativno mala povrsina teritorije pokazuje da se danas,
u eri digitalne produkcije i razvoja artificijelne inteligencije, filmovi proizvode na drugaciji nacin, pomerajudi
filmsku scenu iz fizickog u virtuelni prostor.

U urbanistickom smislu razmotriti povezivanja podrucja zone 4a - zona postojeceg ulaska u kompleks filmskih
studija, uz prometnu Ulicu kneza ViSeslava, sa zonom 5 obuhvata producentske kuce Kosutnjak u jednu mesovitu
celinu kako bi se formirao kontinuitet ulicnog fronta.

Predlog programskog zadatka:

- U okviru Zone 5 moguce je predvideti rekonstrukciju/nadogradnju postojecih objekata ili delova objekata,
kao i izgradnju novog stambeno-poslovnog kompleksa. Predvideti kolske i peSacke pristupe sa
odgovarajuéim reSenjem za mirujuéi saobracaj. Urbanisticki okvirni parametri za celinu su: procenat
zelenila 40%, indeks izgradenosti 3.5, uz mogucnost primena drugacijih parametara i tipologija.
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Zona 6_Zastava film - deo Sireg obuhvata konkursa - anketni nivo
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Prikaz granice zone Zastava film Prikaz postojecih objekata
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Bing Maps GeoSrbija 08 2024

Zona 6 obuhvata kompleks Zastava filma.
U okviru kompleksa nalazi se objekat upravne zgrade, dva montazna pomoc¢na objekta i garaza.

Zastava film nastaje u leto 1948. godine, kada je formirano Odeljenje za proizvodnju filmova Jugoslovenske armije
u Beogradu. Prva ostvarenja su Filmski pregledi iz Jugoslovenske armije - hronike i komentari armijskog i
drustvenog Zivota. U periodu izmedu 1950. i 1960. godine, Zastava film postaje najveci proizvodac
kratkometraznih filmova u zemlji. Preovladuju dokumentarniinastavni film. U isto vreme, neguje se i razvija kratki
igrani film. Period izmedu 1960. i 1980. godine, zlatno je doba Zastava filma - vreme pune autorske afirmacije,
bogate produkcije, visokog kvaliteta i sjajnih nagrada. Krajem osamdesetih godina Zastava film se tehnicki
modernizuje uvodeci pored filmskog i kompletan sistem video produkcije. Period od 1991. do 2000. godine je
najtezi period postojanja i rada Zastava filma. Hiljade sati dokumentarnog materijala iz sukoba sa prostora SFR
Jugoslavije zabeleZile su ekipe Zastava filmai NATO bombardovanja. Tako je Zastava film postala svedok i hronicar
istorije. Za sve godine, prestiznom ugledu ove ustanove, doprineo je veliki broj stvaralaca - poznatih autora
jugoslovenskog i srpskog filma. Na medunarodnim i domacim festivalima, oni donose ,Zastavi“, preko sto nagrada
i priznanja.
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ZadrZava se postoje¢a namena i objekti u kompleksu. Predvideti ogradivanje kompleksa zbog specificne namene.
Predvideti kolske i peSacke pristupe sa odgovarajuc¢im reSenjem za mirujuci saobracdaj. Deo zelenih povrsina u
okviru kompleksa u potpunosti o¢uvati.

Na rubnim delovima zone 6 u zoni profila Ulice kneza ViSeslava predvideti remodelaciju profila saobradajnica.

Prikaz ulicnog profila u rubnim delovima zone 6 - kompleksa Zastava filma

Potrebno je planirati remodelaciju uli¢nih profila u zoni Sireg obuhvata konkursa planiranjem razdelnih zelenih
povrsina, zone zastitnih drvoreda i omoguditi bezbedan kontinuitet peSackog i biciklistickog kretanja.
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Zona 7_Drzavni audiovizuelni arhiv Srbije - Jugoslovenska kinoteka - zona uZeg obuhvata - detaljne konkursne
razrade
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GeoSrbija 08 2024 Prikaz postojecih objekata Zona zastite

_zabranjene gradnje oko bunkera

Zona 7 obuhvata kompleks Filmskog arhiva Kinoteke - Arhiv. Osnovna delatnost arhiva jeste da prikuplja,
obraduje, cuva i prikazuje filmove na svim formatima i svim nosacima. Osim filmova u Arhivu se Cuva i prateca
filmska grada (fotografije, plakati, knjige snimanja, reklamni materijal, dokumenti iz istorije filma, kao i tehnicka
zbirka predmeta iz istorije kinematografije). Re¢ je o kvantitativno veoma obimnoj gradi, a Sto se tice samog
filmskog fonda, on je jos 1964. godine ubrajan medu 5 najvedih u svetu, a danas je, sa vise od sto hiljada filmova,
medu deset najvecih u svetu.

Arhiv Kinoteke od samog pocetka na obodu zemljiSta na kom se nalazi ima devet namenski podignutih bunkera
za Cuvanje nitratne (zapaljive) filmske trake, sa oko petnaest hiljada filmova. Jugoslovenska kinoteka, nezavisno
od zapaljivog fonda, planira izgradnju novih depoa za nezapaljive filmove u okviru Arhiva, Cija je prva faza
realizovana uz pomo¢ Ministarstva kulture i informisanja, Vlade Srbije, kao i Vlade Francuske, 2007.godine. kad je
Arhiv dobio novi, savremeno opremljeni depo sa 700 kvadratnih metara na Cetiri nivoa, dok je za drugu fazu
izraden Glavni arhitektonski projekat, koji je uradio Arhitektonski fakultet u Beogradu, a na koji je Dobijena
Lokacijska dozvola br. IX-20 br. 350.71-138/101 od 11.11.2010. godine.

Za ovaj kompleks postoji idejno reSenje koje je dato informativno kao prilog u pratecoj dokumentaciji.
Postojeci objekti: Muzej kinoteke; Pomodéni objekat; Pomocni objekat; Bunkeri depoa
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Objekti se u potpunosti zadrzavaju.

Potrebno je obezbediti zonu zastite oko kompleksa (segment zone bunkera depoa) na nacin kako je prikazano na
grafickom prilogu iznad.

Planirati obodne saobradajnice. U donjem levom delu parcele trasirati samom granicom parcele (zona uz bunkere),
jer je u tom delu parcela znatno suZena i nepristupacna. Saobracajnicu desnom stranom parcele takode trasirati
samom granicom parcele.

U prilogu uslova dostavljeno je situaciono resenje Glavnog projekta za izgradnju druge faze Depoa Kinoteke kako

bi se sa stanovista protivpoZarne zastite i u saradnji s nadleznim sluzbama preispitala propisana udaljenost.

- predmetna Lokacijska dozvola treba da bude tretirana kao stefena obaveza, a u skladu sa situacionim
reSenjem;

- preispitati poziciju priklju¢ka na javnu saobracajnu povrsinu u skladu s dostavljenim situacionim reSenjem;

- posebnu paznju potrebno posvetiti zoniranju i zastiti kompleksa Arhiva Jugoslovenske kinoteke u okviru celine
obuhvata.

;:.‘./;\T TebTy 7%

ST A AT

Druga faza - Glavni arhitektonski projekat, koji je uradio Arhitektonski fakultet u Beogradu, a na koji je Dobijena Lokacijska
dozvola br. IX-20 br. 350.71-138/101 od 11. 11. 2010. godine
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Zona 8_Crkva Sv. apostola i evandeliste Luke - deo Sireg obuhvata konkursa — anketni nivo

1976/1

GeoSrbija 08 2024 ' Pozicija unutar konkursnog obuhvata

Zona 8 obuhvata kompleks Crkve Sv. apostola i evangeliste Luke iako u rubnoj zoni obuhvata svojom namenom
predstavlja jedan od repernih tacaka gradske strukture i utom smislu mu treba dati odgovarajuci prostorni znacaj,
analizu vizura i dostupnost pesackog saobracaja. Prostor crkve tretirati u kontekstu postojece parcele- ogradene.
Parkiranje resiti samo za potrebe ,zaposlenih”. Posmatrati ga u kontekstu buduéeg razvoja predmetne lokacije kao
jednog od repera zone mesovitog gradskog centra i stambenih kompleksa u zaledu ove parcele.

Prikaz uli¢nog profila u rubnim delovima zone 8 - kompleksa Crkva Sv. apostola i evangeliste Luke
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Zona 9_Vatrogasno-spasilacka jedinica Ko3utnjak - deo Sireg obuhvata konkursa - anketni nivo

Vatrogasna stanica Kosutnjak sa vatrogasnim objektom, sportskim poligonom i internom stanicom za snabdevanje
gorivom vatrogasnih vozila.

Spratnost postojeceg vatrogasnog objekta je P+1 a BRGP oko 1800 m?2.

Popis objekata: Objekat vatrogasne stanice

Kompleks ostaje u svojim granicama, ispitati mogucénost povezivanja sa saobra¢ajnom mrezom unutar obuhvata i
brzu dostupnost svim sadrZajima unutar kompleksa.

Zona 10_Individualno / Videporodi¢no stanovanje - deo Sireg obuhvata konkursa- anketni nivo

U ulici Miloja Zakica izgradeni su slobodnostojeci stambeni objekti dobrog boniteta spratnosti do P+4+Pk.

U ulici Dimitrija Avramovica izgradeni su stambeni objekti dvostrano uzidani, spratnosti P+1+Pk i slobodnostojedi
stambeni objekti spratnosti do P+3.

U pravcu Rakovice, na skretanju iz Ulice kneza Viseslava u ulicu Miloja Zakic¢a nalaze se stambeni blokovi otvorenog
tipa sa mansardnim krovovima, spratnosti P+3 do P+4+PK dobrog boniteta.

Zona 11_ Hala sportova Zarkovo - deo $ireg obuhvata konkursa — anketni nivo

U zaledu stambenih objekata u ulici Vladimira Rolovi¢a izgraden je sportski kompleks Hala sportova "Zarkovo" sa
"balon salom".
Popis objekata: Balon sala - montaZni objekta

Zelena infrastruktura

Na podrucju konkursnog obuhvata posebno se izdvajaju povrsine zelene infrastrukture koje je potrebno ocuvati i
unaprediti u skladu sa planovima viseg reda, a zbog vrednosti sa aspekta zastite prirode i biodiverziteta, kao i
potencijalom da se prevedu i u vise uzgojne oblike. Planom se §titi uma KoSutnjak - $2, priblizne povrsine oko
7ha.

Sumi bliska stanista u obuhvatu imaju veliki znacaj kao prirodni resurs i dobro od opsteg interesa. U skladu sa
planskim osnovom, a u saradnji sa nadleznim institucijama, definisace se tip Sume, njena funkcija, stepen
pristupacnosti i dace se konkretna pravila uredenja (detaljnije u poglaviju 5.2.1 Smernice i preporuke za ocuvanje,
unapredenje i dalji razvoj zelene infrastrukture).
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slika 50: Pogled na konkursno podrucje Avala Studios-a (foto: iz arhive Avala Studios-a)
5.1.3. Urbanisticko-parametarske uslovljenosti i smernice
Tip i distribucija namena / sadrZaja

Konkursni obuhvat pripada zoni mesovitih gradskih centara u zoni srednje spratnosti ,Unutrasnjem prstenu”
sistema (M5). MeSoviti gradski centri podrazumevaju kombinaciju komercijalnih sadrZaja sa stanovanjem.

Uslovi zastite

Obavezno je o€uvanje zelenih povriina i Sumskih stanista na prostoru obuhvata. Nije dozvoljena izgradnja koja bi
na bilo koji nacin ugrozila prirodne i ambijentalne vrednosti prostora Sumskih staniSta, odnosno degradirala
prirodna i kulturna dobra i objekte od vrednosti u obuhvatu (deo PKIC Topcidera, ustanove kulture - Arhiva
Kinoteke i prepoznatog graditeljskog naslede epohe moderne) i neposrednoj okolini (Spomenika prirode ,Suma
Kosutnjak”, 3. stepena zastite i ekoloski znacajnog podrucja); prethodno objasnjeno u tacki 3.4 Prirodna i kulturna
dobra - mere zastite, raspisa konkursa.

U okviru konkursnog obuhvata zona Filmski grad (zona 64) prepoznata je u kategoriji posebnih urbanih vrednosti
kao vredna arhitektonsko — urbanisticka celina epohe Moderne u rezimu delimi¢ne urbanisticke zastite, prema
kriterijumu K6 - “Specifi¢an doprinos oblasti, (videti u planskoj dokumentaciji - Izmene i dopune plana generalne
regulacije gradevinskog podrucja sediSta jedinice lokalne samouprave - grad Beograd (celine I-XIX) - (I faza - 2.
etapa) ("Sl. listu grada Beograda" br 27/22) - graficki prilog br. 08)).
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ReZim delimicne zastite arhitektonsko-urbanistickih celina podrazumeva ocuvanje postojecih vrednosti
urbanisticko-arhitektonskog koncepta i njegovo dalje unapredivanje u smislu remodelacije i poboljSanja standarda
komplementarnih sadrZaja stanovanja, obavezno postujuci autenti¢ne vrednosti urbanizma i arhitekture moderne.

Zastita nasledenih vrednosti bazira se na:

- primeni integrativne zastite i konzervatorskih metoda sa ciljem ocuvanja prirodnih i kulturno - istorijskih
vrednosti, kroz izradu planske dokumentacije i programa unapredenja Sume i zelenih prostora postojecih
i planiranih kompleksa;

- ocuvanju javnog karaktera i nacina koris¢enja otvorenih povrsina, posebno javnih zelenih povrsina u
funkcionalnom i estetskom smislu, kao elemenata koji znacajno doprinose kvalitetu predmetnog
obuhvata kao jedinstvene celine;

- dostupnosti kulturnog dobra Siroj javnosti, odnosno svim kategorijama korisnika prostora na nacin koji
nece ugroziti autenti¢nost ambijenta;

Prilikom izrade predloga distribucije sadrzaja voditi racuna o principima integrativne zastite u cilju ocuvanja
kulturno-istorijskih, arhitektonskih, ambijentalnih i prirodnih vrednosti i nacelima urbane obnove.

Gradena struktura

Izgradnju u predvidenim zonama korisnika koncentrisati prvenstveno na lokacije koje su prethodno izgradene
(zone braunfilda) i odrediti stepen intervencije/gradenja, odnosno uredenja/uklanjanja visokog rastinja u okviru
postojecih izgradenih kompleksa i na neuredenom zemljistu (zona uz kompleks Crkve Sv. apostola i evangeliste
Luke).

Neophodno je osmisliti odrZivo reSenje za podrucje neplanske gradnje (kolektivno stanovanje unutar zone RTS-a)
u skladu sa pozicijama predela Sume i u sluzbi odgovarajucih ostalih ili javnih namena.

Poziciju planiranih objekata (meSovite namene u srednjoj zoni) odrediti u skladu sa zonama zasticenih celina u
obuhvatu, vodedi se principom stepenovanja intervencije (tipologije) i osnovnim ograni¢enjima pravila gradenja
(za meSovite gradske centre u srednjoj zoni), kao i u skladu sa pozicijama predela Sume.

Pejzazno-parterno oblikovanje

Unaprediti pejzazno-parterne vrednosti prostora modelima koris¢enja zelene infrastrukture - kao medijatora
razlicitih sadrZaja i kontrole dostupnosti, komunikacija, kao i biodiverziteta i mikroklime.

Primarni zahtevi organizacije parternog uredenja su uskladenost raznovrsnih potreba namene i mogucénosti
prostora, dobra prostorna struktuiranost i laka orijentacija, jednostavnost i efikasnost koncepta komunikacija, kako
u sklopu gradene sredine (posebno kompleksa meSovite namene) tako i u sklopu prirodnog ambijenta (posebno
sume).

Osmisliti identitet zelenih poteza (,,netaknuta” Suma, park-Suma, park, urbana basta, park kulture, rekreacije, eko
braunfild park, ,landscape”..) prema tipologiji sadrzaja koje opsluzuju.

Planiranim reSenjima omoguciti interpolaciju postojecih i planiranih zelenih povrSina, njihovo prozimanje i
superponiranje, uz ouvanje i unapredenje Suma.

Planirati sadrzaje koji su definisani kao dozvoljeni u okviru planiranih tipova javnih zelenih povrsSina (detaljnije u
poglaviju 5.2.1 Smernice i preporuke za o¢uvanje, unapredenje i dalji razvoj zelene infrastrukture).
Izgradnju/uredenje parkovskih povrsina, decijih igralista, rekreativnih sadrzaja planirati izvan zone uticaja
saobracajnica u kojoj je vazduh konstantno zagaden.

Alternativnost kao lokalna prepoznatljivost

Integracija nasledenih struktura i prirodnog pejzaZza u jedinstven sistem ,kulturnog” pejzaza.

Potrebno je definisanje prostora sa kojih se pristupa i sagledavaju izgradene strukture i predeli prirode od
arhitektonske, kulturne i ambijentalne vrednosti unutar obuhvata.
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Neophodno je definisanje vizura i vizuelnih koridora pejzaza, odnosno vizuelna celovitost, prepoznatljivost i
atraktivnost.

Slika 51: U kompleksu Avala studios - leja Cempresa (foto: iz arhive Avala Studios-a)
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5.2. Posebni programski uslovi, smernice i preporuke
5.2.1. Smernice i preporuke za o€uvanje, unapredenje i dalji razvoj zelene infrastrukture

Izgradnja u skladu sa prirodom

Jedan od primarnih zadataka konkursa je predlog izgradnje i upotrebe predmetnog prostora uz brizljivo ocuvanje
postojecih elementa zelene infrastrukture, neposrednog ambijenta i karaktera predela.

Potrebno je dati predloge prostornog resenja i pravila uredenja za revitalizaciju i transformaciju elemenata zelene
infrastrukture kao lokalnog sistema zelenih povrsina, Sumi bliskih stanista i drugih prirodi bliskih elemenata u
obuhvatu konkursa, istovremeno sa predlogom za rekonstrukciju, revitalizaciju i novu gradnju fizickih struktura.
Svakako za novi koncept zelene infrastrukture potrebno je posmatrati prirodni i predeoni kontekst Siri od obuhvata
konkursa.

Nedostupni, nebezbedni, zapusteni prostori prirodnih i prirodi bliskih elementa unutar kompleksa imaju, sa
stanoviSta prostorno-programske analize istovetan status kao i gradena struktura - to su napusteni, devastirani
prostori nekadasnjeg filmskog centa pa se ocekuje od ucesnika da daju integralni predlog za njihovu transformaciju
i novu upotrebu uz prethodnu valorizaciju karakteristika oba podsistema.
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Slika 52: Pogled na zapusten prostor

unutar zone pod Sumom u kmpleks (foto: iz arhive Avala Sfdios—a)

Objekti i elementi zelene infrastrukture su u procesu nastajanja kompleksa na lokaciji predmetnog obuhvata imali
gotovo isti razvojni put - od nastanka i izgradnje kompleksa i poSumljavanja na padini rubnog juznog beogradskog
predgrada, kroz zlatni period namenskog koris¢enja prostora do potpune zapustenosti i devastacije zelene i
gradene strukture. Ovaj istovremeni proces transformacije obe strukture daje moguénosti za stvaranje novog,
unikatnog prostornog identiteta - razvoj urbanih elementa i sadrzaja u prirodnom okruzenju. Potrebna je
transformacija ,osiromasene” i devastirane izgradene zone u zonu zelene gradnje. Uz ekoloski, svakako je veoma

111




vazno sagledati zdravstveni i socijalni aspekt dostupnosti prostora razli¢itim kategorijama korisnika, ne umanjujudi
njene prostorne i ekonomske potencijale.

ZELENA INFRASTRUKTURA - planske uslovljenosti i preporuke

Predmetna lokacija pripada prostorno - funkcionalnoj celini (komponenti), ,Unutrasnji prsten” sistema zelenih
povrsina (II) prema Planu generalne regulacije sistema zelenih povrsina Beograda.

......................

....

CELINE (KOMPONENTE) SISTEMA ZELENTH POVRSINA
I3l "jezgro” sistema zelenih povrsina

[0 "unutragnji prsten” sistema zelenih povrsina
[ "spoljasnji prsten” sistema zelenih povrsina
B “zelene veze" sistema zelenih povrSina
[ kontinualno izgradeno gradsko tkivo
[ 1 diskontinualno izgradeno podruéje

Slika 53: Prikaz pozicije konkursnog obuhvata na mapi celina (komponenti) sistema zelenih povrsina Beograda (u PGRSZP
Beograda) https.//www.urbel.com/uploads/Urbanizam-Beograda/UB 01-02.pdf

Koncept sistema zelenih povrsina

Osnovni koncept celokupnog sistema zelenih povrsina, prema Generalnom planu Beograda 2021, zasnovan je na
formiranju zastitnog zelenog prstena oko grada i povezivanju njegovih osnovnih komponenti, putem zelenih
koridora sa zelenim povrsinama na uzem gradskom podrucju.

Dugorocna koncepcija urbanog razvoja Beograda kao "rezijijentnog grada" podrazumeva povezivanje urbanog
tkiva sa prirodnim okruzenjem, prirodnim i obnovljivim resursima.

Koncept , zelene infrastrukture “kao deo principa odrZzivog urbanog planiranja

Na evropskom nivou, jedan od najznacajnijih dokumenata koji je usvojen poslednjih godina je ,Zelena
infrastruktura - unapredenje evropskog prirodnog kapitala® koji se smatra strategijom zelene infrastrukture
Evrope. Dokument je 2013. godine izraden od stane Evropske komisije ¢ime je zelena infrastruktura dobila
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zvani¢nu notu. Zelene infrastruktura je definisana kao stratedki planirana multifunkcionalna mreza prirodnih i
prirodi bliskih elemenata koji obezbeduju servise ekosistema, ¢ime predstavlja meru adaptacije na klimatske
promene i unapredenja Zivotne sredine. Zelena infrastruktura je prepoznata kao prostorni model koji obezbeduje
ekoloske, ekonomske i drustvene koristi i koja u mnogim slucajevima moZze uspesno i uz manje troskove da zameni
etablirane oblike gradske infrastrukture (,sive infrastrukture”). Pored ovoga, EU strategija promovise zelenu
infrastrukturu kao konceptualno polje povezivanja politickih odluka kao i stru¢nih i nau¢nih reSenja u planiranju i
razvoju savremenih gradova. Na niZem organizacionom nivou, zelena infrastruktura obezbeduje prostor za
primenu prirodni bliskih resenja.

Principi ,zelene infrastrukture” kao opste smernice za tretiranje prirodnih i prirodi bliskih povrsina konkursa:
- Adaptacije na klimatske promene
- Obezbedivanje odvijanja prirodnih procesa
- Unapredenje urbanog biodiverziteta
- Unapredenje kvaliteta zemljiSta i voda povrsinskog oticaja
- Zastita i oCuvanje podrucja vrednih biotopa (Sumi bliska stanista i druga)
- Zastita, oCuvanje i unapredenje postojecih i planiranje novih elementa zelene infrastrukture (zelenih
povrsina, povrsina pod Sumom i sl.)
- Povezivanje fragmentiranih elementa zelene infrastrukture u jedinstven sistem
- Unapredenje funkcionalnog i vizuelnog aspekta lokalnog karaktera predela
- Revitalizacija napustenih prostora, ,brownfield“-a
- Fitoremedijacija degradiranih prostora
- Poboljsanje nivoa pristupacnosti za lokalno stanovnistvo i kreiranje novih rekreativnih funkcija
- Opsti ekonomski, ekoloski i drustveni prosperitet

Imajuéi prethodno navedeno u vidu, neophodno je svim elementima zelene infrastrukture na podrucju
konkursnog obuhvata (povrsine Sumi bliskog stanista i razliite kategorije zelenih povrsina) obezbediti i osigurati
odgovarajuci kvalitet, odrzivost, bezbednost, kao i odsustvo invanzivnih vrsta, kako bi se smanjio stepen
negativnog uticaja na ekoloski integritet i biodiverzitet park-Sume Kosutnjak.

MERE ZA OCUVANIE | UREDENIE - Stratesko zoniranje zelene infrastrukture

Prilikom projektovanja resenja neophodno je postovati slede¢e MERE zastite, oCuvanja i unapredenja postojecih
zelenih povrsina i Suma i planiranje novih na prostoru konkursnog obuhvata:

MERA 1_Ocuvanje i efikasniji teritorijalni raspored elemenata zelene infrastrukture:

- zastita i oCuvanje postojecih Sumi bliskih stanista u sadasnjim granicama

- pre definisanja pozicije planiranih objekata konkursnog resenja obavezno pratiti mapu evidentirane
zelene infrastrukture na lokaciji kako bi se izbegla seca kvalitetnih, vitalnih primeraka (videti u prilogu
uz program - | INFORMACIONI | GRAFICKI PRILOZI - 05 - PRIKAZ POSTOJECEG STANJA ZELENILA)

- unapredenje stanja Suma i zelenih povrsina loSeg kvaliteta i niske ekoloske vrednosti

- maksimalno ocuvati postojeéu vegetaciju, a vredne primerke pojedinacnih ili grupa stabala i drvoreda
uklopiti u plansko reSenje (kao izuzetna vrednost na parkovski uredenom delu uz internu
saobracajnicu kompleksa, izdvaja se leja Cempresa (Cupressus sempervirens), koju cini niz stabala i
koja daje izuzetnu ambijentalnu vrednost celom prostoru)

- unapredenje postojecih Suma i zelenih povrsina u smislu postizanja njihove multifunkcionalnosti

- reSavanje problema zapustenosti, nedostupnosti i nebezbednosti

MERA 2_Povecanje uredenih zelenih povrsina u kompleksima:
- unapredenje tipova zastupljenih zelenih povrsina
- uvecanje kapaciteta uredenih zelenih povrsina
- ocuvanje bioloskog diverziteta i izbor autohtonih biljnih vrsta - prilikom odabira novih vrsta prednost
dati autohtonim vrstama drveca i Zbunja koje su prirodne za ovo podrucje; u manjoj meri mogu se
koristiti i alohtone vrste za koje je potvrdeno da se dobro adaptiraju datim uslovima sredine i nemaju
invazivan karakter
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- ne koristiti invanzivne i alergene vrste
- podizanje zelenih povrsina unutar gradenog tkiva, ukljuCujuéi parkove, ozelenjene skverove,
isceliteljske vrtove, kiSne baste, drvorede i sl.

MERA 3_Povezivanje zelenih povrsina i sumi bliskih stanista i formiranje kontinualnog sistema zelenih povrsina

grada:

prilagodavanje evropskim standardima u pogledu obezbedivanja odgovarajucih zelenih povrsina za

potrebe unapredenja kvaliteta Zivotne sredine, rekreacije i dr. sadrZaja, ¢ime bi se uspostavio

jedinstven sistem zelenih povrsina

- zelenom infrastrukturom grupisati kompatibilne sadrzaje i aktivnosti i razdvojiti funkcije, zone i
objekte koji se medusobno ugrozavaju

- dizajniranje i isticanje identiteta javnih prostora prirodnim elementima, koris¢enje i uredenje
zapustenih prostora, promocija bezbednih i dostupnih lokacija

- uvodenje prostorno-programskog modela koris¢enja zelenih povrsina (,netaknute” Sume, park--
sume, zone remedijacije i sl.)

Ocuvanje ,Unutrasnjeg prstena” sistema zelenih povrsina kom obuhvat pripada, predvida se planiranjem novih
Suma, parkova, skverova, zastitnih zelenih pojaseva i drvoreda, kao i unapredenjem procentualnog zauzeca zelenih
povrsina u direktnom kontaktu sa tlom u okviru javnih i ostalih namena (prema PGRSZP Beograd).

. S it .

Slika 54: Drvored unutar koMp/eksa - leja cempresa koju Cini niz stabala i koje dbju izuzetnu ambijentalnu vrednost celom
prostoru (foto: iz arhive Avala Studios-a)
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NORMATIVI, PRAVILA | PREPORUKE PREMA PGR-u sistema zelenih povrSina Beograda (sa elementima
prilagodenim konkursu):

Normativi u planiranju sistema zelenih povrsina

Unapredenje zelene infrastrukture Beograda odvija se ouvanjem postojecih i formiranjem novih elementa pre
svega Sumi bliskih stanista i zelenih povrsina na planiranim lokacijama, kao i poStovanjem utvrdenih normativa.
Prilikom dalje planske razrade potrebno je, u okviru granica konkretnog obuhvata, primeniti slede¢e normative:
1. minimalni % zelenih povrsina u direktnom kontaktu sa tlom (bez podzemnih etaza i / ili objekata) na parceli,
definisan konkretno za svaku javnu i ostale namene (dalje u tekstu);

2. minimalno m? javnih zelenih povrsina i / ili povrsina obraslih visokom vegetacijom po stanovniku (korisniku)
bloka, na udaljenosti do 300 m vazdusnom linijom od regulacije bloka, i to:

- minimalno 7 m?, u slu¢aju urbane rekonstrukcije i/ili sanacije;

- minimalno 10 m?, u slu¢aju urbane transformacije;

- minimalno 23 m?, prilikom planiranja novih stambenih naselja i novih kompleksa;

- Ukoliko se ustanovi da razmatrano podrudje raspolaze veéim prisustvom elementa zelene infrastrukture
(prevashodno suma i javnih zelenih povrsina) od utvrdenih normativa, isti se moraju u celosti sacuvati kao
fiksni elementi sistema zelenih povrsina grada.

3. minimalne normative za decija igraliSta:

- za decu do tri godine igraliste locirati u svakom bloku na udaljenosti 30—50 m od stana, kapaciteta 15-20
dece po igralistu i povrine 2 m? po detetu ili 0,15 m? po stanovniku;

- zadecu od tri do Sest godina igraliSte locirati u svakom bloku na udaljenosti 50-100 m od stana, kapaciteta
30-50 dece po igralidtu i povrsine 5 m? po detetu ili

- 0,5 m? po stanovniku;

Opsta pravila za Sume i Sumsko zemljiste

Dugorocna koncepcija urbanog razvoja podrazumeva povezivanje urbanog tkiva sa prirodnim i prirodi bliskim
okruzenjem (Sumama i Sumi bliskim stanistima), prirodnim i obnovljivim resursima, kao i planiranje zastite i razvoja
postojecih Suma.

Prilikom podizanja Suma, pored prostorno-funkcionalnog rasclanjavanja na zone, treba primeniti sledeca pravila:

- povrsine sumskog kompleksa formirati kao kompaktne celine i medusobno umrezene $to su sa aspekta
predeono - ekoloskih principa vitalni parametri opstanka i stabilnosti prirodnih i prirodi bliskih stanista;

- teziti formiranju biomorfnih ivica Suma razlicite spratnosti u okviru zone ekotona i zone prelaza izmedu
gradene i prirodne sredine;

- zasnovati raznovrsna stanista;

- Sumske puteve za obavljanje osnovne delatnosti — gazdovanje Sumom formirati u skladu sa pravilima
sumarstva;

- U zavisnosti od gravitacionog podrucja stanovnika i saobracajnih mogucnosti, ulaz u Sumski kompleks
formirati na vise mesta (ulazni punkt);

- predvideti parking prostor, tako da ukupan broj parking mesta zadovoljava planirani kapacitet posetilaca
(detaljnije u okviru stavke Parkiranje);

- onemoguciti ulaz vozilima u Sumu raznim fizickim barijerama;

- kroz kompleks Sume treba obezbediti staze za kretanje pesaka;

- u cilju omogucavanja razliCitog trajanja rekreacije, potrebno je staze planirati kruzno ili u vidu petlji, pri
¢emu istovremeno treba da povezuju razli¢ite prostore i sadrzaje;

- nasvakom ulaznom punktu postaviti javni toalet, kontejner i ¢esme sa pijacom vodom;

- obezbediti visok nivo informisanosti i usmeravanje posetilaca postavljanjem putokaza i informativnih tabli,
kako na svakom ulazu, tako i u okviru celog kompleksa;

- predvideti ogradivanje Sumskog kompleksa niskom transparentnom ogradom, lake konstrukcije, od
prirodnog materijala (npr. drvene oblice);

- u okviru kompleksa nije dozvoljena gradnja objekata;
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U zavisnosti od planiranih aktivnosti i kapaciteta posetilaca, Sumski kompleks bi trebalo opremiti odgovarajuc¢im
sadrzajima.

Obavezan sadrzaj treba da ¢ine peSacke staze, klupe, stolovi, rasveta, korpe za otpatke, toaleti, cesme, putokazi,
informativne table i sl. SadrZaj moZe biti obogaden trim- stazama sa odgovaraju¢om opremom, terenima za
rekreaciju na travi (fudbal, badminton, odbojka, boéanje i sl.), decijim igraliStem, paviljonima, zastitnom kolibom,
otvorenim paviljonom u prirodii sl.

Smernice za uredenje Suma u cilju odvijanja REKREATIVNIH AKTIVNOSTI

Pored razli¢itih zastitnih funkcija koje imaju Sume, u poslednje vreme se isti¢e i rekreativna funkcija, narocito u
uzim gradskim zonama, iskazana kroz razli¢ite vidove odmora i rekreacije. Odvijanje rekreativnih aktivnosti, koje
spadaju u domen spontane rekreacije (Setnja, trcanje, razonoda, odmor u prirodi, joga, igranje fudbala i
badmintona na travi, igra i sl.), planirano je u okviru pojedinih novih Suma ili delova novih Suma, pri ¢emu kao
imperativ stoji ocuvanje prirodnih vrednosti.

Za potencijalne korisnike stepen atraktivnosti kvalitativno se uveéava pazljivo odabranim sadrzajima koji se
inkorporiraju u prostor ili afirmisanjem postojecih prirodnih potencijala povecanjem dostupnosti: osmatracnice,
prirodne retkosti i specificnosti, trim staze, staze zdravlja, staze za rekreativni biciklizam, proplanci za rekreaciju na
livadi i slicnu. U Sumi nije dozvoljena izgradnja sportskih terena od ¢vrstog, neporoznog zastora, sportskih hala,
balona i drugih objekata.

Celokupna povrsina Sume ili njeni pojedini delovi, u skladu sa osnovnom funkcijom, karakteristikama terena i
prostornim mogucénostima, mogu da budu uredeni tako da pruZaju uslove za spontanu, pasivnu i aktivnu rekreaciju
stanovnika.

Kao preduslov treba uvaziti principe funkcionalnog rasc¢lanjavanja (zoniranje u skladu sa razli¢iim namenama
unutar konkursnog obuhvata), pristupacnosti kao i tipove i vrstu vegetacije.

Prilikom funkcionalnog ras¢lanjavanja neophodno je definisati zonu pasivne i aktivne rekreacije.

Zona pasivne rekreacije podrazumeva pojavu pasivnijih formi rekreacije kao Sto je sedenje, Setnja, igra dece i sl.,
ali i neSto aktivnije rekreacije kao $to su odbojka, fudbal, badminton, joga i slicne forme rekreacije na poroznim i
prirodim povrsinama (trava, malc¢ i dr.). Kapacitet ove zone je 30 do 50 posetilaca/ha - prose¢an dnevni kapacitet
je 370 posetilaca. Ova zona treba da je prostorno distancirana od naredne zone aktivne rekreacije i od glavnih
saobracajnica najmanje 250-300 m.

Zona aktivne rekreacije podrazumeva koris¢enjem pesackih i trim staza kao osnovne opreme, sa kapacitetom od
10 posetilaca/ha (oko 550 posetilaca u danu). Ukoliko prostorne i morfoloske karakteristike dozvoljavaju mogu se
formirati i biciklisticke staze, jahace staze i sl.

Deo novoplanirane Sume moze da bude parkovski ureden. Sadrzaji koji mogu da se nadu u Sumama u cilju
ostvarivanja rekreativno turisticke funkcije, moraju da su u skladu sa Zakonom o Sumama, odnosno Planom razvoja
Sumskog podrucja, kao i PGRSZP Beograda.

Prilikom planiranja odredenih sadrZaja za rekreaciju u Sumi treba postovati sledeca pravila:

- pesacke i trim staze treba projektovati kao nezavisne staze, postujudi karakteristike reljefa, uz maksimalnu
zastitu drveca i podrasta;

- peSacke staze i stepenista treba da su maksimalne Sirine 1,5 m, sa zastorom od poroznog materijala
(Sljunak, rizla, kamen, kora drveta, drvene oblice, talpe i sl.); klupe i stolove treba postaviti na odredenim
mestima du? staza, najbolje u posebnim ,niSama” (prosirenjima pogodnim za miran odmora). Mogu se
praviti i grupacije mesta za sedenje koje bi bile odgovarajuce za grupe posetilaca. Ova oprema treba da je
od prirodnog materijala;

- rasveta i korpe za otpatke, takode, treba da prate staze i mesta za sedenje, odnosno izletnicke punktove;

- predvideti nastresnice u slucaju iznenadne kise;

- trim staze treba da su maksimalne Sirine 1,20 m, bez zastora ili sa poroznim zastorom (Sljunak, rizla, kora
drveta,...); prateca oprema trim staza treba da bude napravljena od drveta;
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decija igrali$ta treba planirati na prostorima suvim, sun¢anim i zaklonjenim od vetra; uredaji na igralistima
treba da su stabilni, bezbedni, svrsishodni; prateci rekviziti za igru treba da su od drveta;

paviljone u prirodi treba postaviti u skladu sa sadrzajem planiranih zona, kapaciteta 20- 25 posetilaca;
izgradene od drveta;

zastitne kolibe podiZu se kao zastita od kise i oluje, obi¢no kapaciteta 15- 20 posetilaca; postavljaju se na
mestima najvecée koncentracije posetilaca; u njima treba da su postavljene informativne table;

U zavisnosti od konkretnih uslova i osnovne funkcije Sume, mogucde je formirati i biciklisticke staze za koje uslovi
materijalizacije i formiranja vaze kao i za peSacke staze. Obratiti paZznju na ukrstanje pesackih i biciklisti¢kih staza
zbog bezbednosti korisnika.

Slika 55: Visoka vegetacija na potezu sumi bliskih stanista u obuhvatu (foto: iz arhive Avala Studios-a)




Opésta pravila za javne zelene povrsine u okviru drugih povrsina JAVNE NAMENE

U cilju uspostavljanja zelene infrastrukture grada, predvideno je formiranje zelenih povrsina i Suma i u okviru
drugih povrsina javne namene prema slede¢im uslovima:

¥ S 3 -

Slika 56: Prostor Sumi bliskih stanista u obuhvatu (foto: iz arhive Aa/a Studios-a)
Zelene povrsine i Sume u okviru povr3ina za objekte i komplekse javnih sluzbi

Elementi zelene infrastrukture u okviru povrsina za objekte i komplekse javnih sluzbi su dominantno razliciti tipovi
javnih zelenih povrsina koje su objekti pejzazne arhitekture i redovno odrzavani, Cije je koris¢enje javno, ali u
izvesnom smislu i odredenim situacijama kontrolisano ili ograni¢eno. Takode, u okviru kompleksa javnih sluzbi
evidentirane su i Sume. U zavisnosti od primarne namene, ove zelene povrsine i Sume karakteriSe odreden sadrzaj
i funkcionalne karakteristike. Javne zelene povrsine i Sume u okviru povrsina za objekte i komplekse javnih sluzbi
imaju multifunkcionalnu ulogu, gde se kao primarna uloga izdvaja njihov pozitivan uticaj na unapredenje kvaliteta
neposredne Zivotne sredine u izgradenom podrucju, kao i pozitivna uloga u oCuvanju urbanog biodiverziteta, ali i
unapredenje fizickog i mentalnog zdravlja stanovnika i korisnika objekata i prostora odredene javne sluzbe. Takode,
ove zelene povrsine pruZaju moguénosti za odmor i spontanu rekreaciju stanovnika neposrednog okruzenja.

Predvideti oCuvanje i unapredenje postojecih zelenih povrsina i Suma, kao i formiranje novih zelenih povrsina uz
objekte u okviru kompleksa javnih sluzbi. Konkursnim resenjem predvideti i podizanje ekstenzivnih i intenzivnih
zelenih krovova na objektima, kao i vertikalno ozelenjavanje fasada objekata javne namene, nadzemnih i
podzemnih garaza ovih kompleksa, u cilju unapredenja mikroklimatskih uslova i podizanja energetske efikasnosti
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samih objekata. Zelene povrsine na ravnim krovovima nadzemnih objekata treba formirati na minimalno 30 cm
zemljiSnog supstrata, a na krovovima podzemnih garaza na minimalno 120 cm zemljiSnog supstrata. PovrSine
zelenih krovova ne ulaze u ukupan procenat zelenih povrsina u direktnom kontaktu sa tlom. Ovaj tip zelenih
povrsina predlaZe se, narocito, na postoje¢im objektima u zonama deficitarnim sa zelenim povrsinama, kao i na
izgradenim lokacijama gde nije moguce realizovati zelenu povrsinu u neposrednom kontaktu sa tlom.

Smernice za rekonstrukciju postojecih javnih zelenih povrsina u okviru povrsina za objekte i komplekse javnih sluzbi

Prilikom rekonstrukcije postojecih javnih zelenih povrsina obavezno je postovati sledeca pravila:

sacuvati zelenu povrsinu u postojeéim granicama;

sacCuvati sve elemente vegetacije visokih ocena vitalnosti i dekorativnosti (4 i 5);

rekonstrukciju izvrsiti u odgovaraju¢em pejzazno-arhitektonskom stilu;

podmladiti postojec¢u vegetaciju;

za ozelenjavanje koristiti liS¢arske, zimzelene i Cetinarske drvenaste i Zbunaste vrste, cvetne vrste (trajnice,
perene, ruze,...), travnjake, pokrivace tla, puzavice i dr., pri ¢emu treba postovati sledeéa pravila:

koristiti autohtone vrste vegetacije koje pripadaju prirodnoj potencijalnoj vegetaciji, prilagodljive na
lokalne uslove sredine;

moguce je koristiti primerke alohnotnih vrsta za koje je potvrdeno da se dobro adaptiraju uslovima sredine
kao i da nemaju invanzivan karakter;

ucescée lisc¢arskih vrsta treba da je dominantno u odnosu na ostalu vegetaciju s obzirom na prirodno
potencijalnu vegetaciju i tip stanista;

koristiti lisno dekorativne i cvetne forme Zbunastih vrsta i sezonskog cveca;

ne koristiti invanzivne i alergene vrste;

drvoredna stabla u delovima pojedinih javnih zelenih povrSina treba da su Skolovane sadnice lis¢ara,
minimalne visine 3,5 m stablo Cisto od grana do visine od 2,5 m i prsnog pre¢nika najmanje 15 cm;
obezbediti 1-2% pada povrsina za komunikaciju, ¢ime se omogucava drenaZa povrsinskih voda ka okolnom
poroznom zemljistu ili kiSnoj kanalizaciji, za Sta je neophodno obezbediti drenazne elemente (zemljane
rigole, rigole-kanalete, kanale i sl.);

nije dozvoljena izgradnja nadzemnih i / ili podzemnih objekata, osim infrastrukturnih objekata od opsteg
interesa utvrdenih na osnovu zakona i propisa donetih na osnovu zakona;

parking prostore zastrti poluporoznim zastorom;

parking prostor zaseniti drvorednim sadnicama, po jedno stablo na svaka 2-3 parking mesta;

Smernice za planiranje novih javnih zelenih povrSina u okviru povrsina za objekte i komplekse javnih sluzbi

Prilikom podizanja novih javnih zelenih povrsina u okviru povrsina za objekata i komplekse javnih sluzbi, obavezno
je postovati sledeca pravila:

prostorno-funkcionalna organizacija i nacin uredenja zelenih povrsina treba da je u skladu sa potrebama
primarne namene, prostornim rasporedom objekata, njihovom visinom i estetskim oblikovanjem,
ekspozicijom i nagibom terena, dubinom i vrstom podloge za sadnju, nivoom podzemnih voda, kao i sa
poloZajem postojecih i planiranih podzemnih instalacija;

gde prostorne mogucnosti dozvoljavaju podic¢i Sumu u okviru kompleksa javnih sluzbi;

sacCuvati svu kvalitetnu vegetaciju zate¢enu na terenu i uklopiti je u novo pejzazno-arhitektonsko resenje;
obezbediti minimalan % povrsine pod vegetacijom u direktnom kontaktu sa tlom;

za ozelenjavanje koristiti dominanto lis¢arske i zimzelene drvenaste i Zbunaste vrste (Cetinarske vrste u
izuzetnim slucajevima ukoliko kompoziciono resenje namece potrebu njihove upotrebe), cvetne vrste,
travnjake, pokrivace tla, puzavice i dr., pri Cemu treba poStovati smernice date za rekonstrukciju postojecih
javnih zelenih povrsina u okviru povrsina za objekte i komplekse javnih sluzbi.

koristiti lisno dekorativne i cvetne forme Zbunastih vrsta i sezonskog cveca;

obezbediti 1-2% pada povrsina za komunikaciju, ¢ime se omogucava drenaZa povrsinskih voda ka okolnom
poroznom zemljistu ili kiSnoj kanalizaciji, za Sta je neophodno obezbediti drenazne elemente (zemljane
rigole, rigole-kanalete, kanale);

zelenu povrsinu opremiti neophodnim sadrzajima u zavisnosti od osnovnih potreba svake javne sluzbe;
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- na parking prostoru treba formirati drvored, sadnjom 1 stabla na svaka 2-3 parking mesta (u zavisnosti od
orijentacije parking mesta, poduzno, koso i / ili upravno);

Opsta pravila za zelene povrsine u okviru mesovitih gradskih centara

Konkursnim reSenjem predvideti o¢uvanje i unapredenje postojecih, kao i podizanje novih zelenih povrsina na
podrucju meSovitih gradskih centara. Zelene povriine na podrucju mesovitih gradskih centara primarno treba da
budu pejzazno-arhitektonski uredene zelene povrsine sa reprezentativnim primercima soliternih stabala, cvetnim
aranZmanima, vodenim elementima i sl.

Minimalni % slobodnih i zelenih povrsina na parceli za zonu M5: 40%

Minimalni procenat zelenih povrsina u direktnom kontaktu sa tlom na parceli (bez podzemnih objekata i/ili delova
odzemnih objekata) iznosi (za zonu ,,Unutrasnji prsten”): 20%

U okviru mesovitih gradskih centara, kada je duz ulica i bulevara vecina objekata na regulaciji poslovna, odnosno
najmanje jedna (prizemna) etaza je poslovna, duz saobracdajnica je potrebno formirati minimalno jednoredne
drvorede, a prema pravilima definisanim za zelene povrsine i drvorede u regulaciji saobracdajnica. Preporucuje se
podizanje ekstenzivnih i intenzivnih zelenih povrsina na krovovima objekata, kao i vertikalno ozelenjavanje fasada
objekata, nadzemnih i podzemnih garaza (iznad podzemne garaze u sloju zemlje debljine 1,2 m, a iznad ravnih
krovova objekata u minimalno 30 cm zemljiSnog supstrata), a sve u cilju unapredenja mikroklimatskih uslova i
podizanja energetske efikasnosti samih objekata.

Smernice i preporuke za o€uvanje i unapredenje karaktera urbanog predela - gradskog pejzaza

Podrucje konkursa se nalazi na teritoriji tipa karaktera predela , Karstni predeo Beograda“ (detaljnije videti u
prilogu uz program —V OSTALA KONKURSNA DOKUMENTACIJA — 02 Tipologija predela).

Postavku programsko-prostornog koncepta i dalje razradu urbanisticko-arhitektonskog resenja tezista konkursa
potrebno je formirati na sledeé¢im principima integrativnog pristupa u urbanom planiranju u cilju uspostavljanja
autenti¢nog i ekoloski stabilnog karaktera urbanog predela - jedinstvenog gradskog pejzaZa:

- Prepoznatljiva prostorna postavka u skladu sa potrebama namene, karakteristikama i znacajem lokacije
koja korespondira sa okruzenjem;

- Urbanisticko-arhitektonsko resenje revitalizacije koncipirati u skladu sa elementima identifikovanog tipa
karaktera predela, vrednostima ambijentalne celine i na afirmativan nacin, kako u smislu izgradene i
prirodni bliske strukture kao i vizuelnih karakteristika njihove prostorne sinteze tako i programski, u smislu
dispozicije i tipova novih elementa, sadrzaja i namena;

- Integracija nasledene fizicke strukture, prirodnih i prirodni bliskih elementa u jedinstven koherentan
sistem i Citljiv predeo;

- Obnova Zivotne sredine kroz elementa strukture predela, unapredenje i odrzavanje mikrolokacije;

- Stvaranje novih prirodi bliskih prostora;

- Negovanje i poboljSanje alternativnih programa kulture;

- Reanimacija postoje¢ih elementa prirodnosti, kulturnog i graditeljskog nasleda i prepoznatih
ambijentalnih obeleZja;

- Diverzitet elementa zelene infrastrukture koji grade autenti¢nu sliku urbanog predela - ,reZiranja“
pejzaza;
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5.2.2 Smernice i preporuke za saobracdajne povrsine i infrastrukturu
Dostupnost za sve - javno - privatno

Jedna od osnovnih tema koje su predmet konkursa je transformacija prostora u pogledu njegove dostupnosti -
zadatak je stvaranje koncepta prostora dostupnog za javno koriséenje.

Zadatak konkursa je da se uspostavi mreza pesSackih, kolskih, biciklistickih saobracajnica kojim ¢e se na
predmetnom prostoru medusobno povezati postojeéi i planirani sadrzaji i ostvariti funkcionalne veze sa
neposrednim i Sirim okruZenjem.
Kretanje korisnika i posetilaca prostora planirati na logi¢an i jednostavan nacin u skladu sa dinamikom i nacinom
koris¢enja razli¢itih sadrzaja i brojem korisnika, uz logi¢no pozicioniranje dolaznih i odlaznih puteva. Osigurati
dobre saobradajne pristupacnosti bez stacioniranja miruju¢eg motornog saobradaja van zona predvidenih
programom.
U postojecem stanju dominantna namena pojedinih prostornih celina su javne namene, ali su, obzirom na vrstu
delatnosti i postojecéi status, ti prostori zapravo nedostupni, sa kontrolisanim ulazima iz funkcionalnih,
bezbednosnih ili tehnickih razloga. Pojedini delovi u okviru kompleksa su sasvim zapusteni, obrasli samoniklim
neuredenim zelenilom i nije im moguce bezbedno pristupiti.
Obzirom na izuzetne potencijale ove celine u pogledu ambijentalnih i mikroklimatskih karakteristika potrebno je
omogucditi laku upotrebu prostora korisnicima razli¢itih kategorija uz jasnu definiciju kretanja javno, polu-privatno,
privatno.
Neophodno je razviti sistem kolskih i kolsko-pesackih povrsina koje bi omogucile efikasan pristup objektima
putnickim, servisnim i interventnim vozilima. Dijagram kretanja kroz prostor treba da poveZe sve nivoe upotrebe
uz brizljiv odnos prema okruzenju. Potrebno je osmisliti koncept kojim se minimiziraju nepovoljni uticaji
saobracajne mreZe u pogledu buke i zagadenja vazduha. Potrebno je kontrolisati nepovoljne uticaje saobracajnica
i povrSina za mirujuci saobracaj na ambijentalne vrednosti i dominantne vizure, uz brizljiv odabir ekoloski i

ambijentalno prihvatljivih materijala kojima ¢e biti zastrte saobracajne povrsine. Istovremeno potrebno je i samim
reSenjem kretanja dati jasnu orijentaciju u prostoru.

e

A,
LT N 2
& 4
?
%c
9!—
%
£
g
= o
2
o =
®, 2
L
& 2 %
& 2 3 o Ulica Mile Jevtoyi¢
& R S 5
o = B R
i B &
o x
i Filmski grad
—
a llije Buricica | £763 |
Frontovska
wka Cvetkovica
1=
&
) Ty 7 Zelezniékh
F] m e Stanica
P = %, Sutnj
.-'f;' f.-, 6'3,. Kofutnjax
g ey )’o_-_ % =
o Ulica Savnicka .. = - B
iy s = e % Z by
Ulica Mije Orekog = Uy ‘;Q/ ‘::J & w
= s % U, E £ =
S/ Ulica Sgjyct; o™ o 2 o
_\'-‘: ¥ Solunsiip, gl 1;‘}4 = z
g 4 ""_—| ]
- \ g =
2 ; 2 / - EX
w Ulica nils > | =
2 Ulica F:..l,, Zola b ...‘..'FJK-__ ':._:
& = i Z L+
= z 3 L
¥} e} W ]
& 2 % % 0z -
g UWica Petefijeys E u_?:; i\
"1-’_. & \.%... - ey
¢ 3 : S P b
("- wAal 4 .\\\r-' '- nq
lika 57: Trasa Ulice kneza Viseslava (foto: Google Maps)



Saobradajna mreza - planske uslovljenosti

Koncept ulicne mreZe zasniva se na PGR-u Beograd, kao i na smernicama iz Master plana saobracajne
infrastrukture Beograda - smart plan 2021/2027/2033.

Kolski pristup konkursnom obuhvatu i dalje sadrzajima unutar predmetnog prostora ostvariti sa obodne
saobracajne mreze (preko Kneza Viseslava (ulice | reda), Miloja Zakica (ulice Il reda) i Blagoja Parovic¢a (ulice | reda)),
uz postovanje pozicija stajalista JLP i neometano odvijanje LJP-a na predmetnoj lokaciji.

Imati u vidu da se na deonici Ulice Blagoja Parovi¢a uz bazene Kosutnjak pre raskrsnice sa Ulicom kneza Viseslava,
odvaja interna saobracajnica kompleksa Fakulteta sporta i fizickog vaspitanja i da nju ne bi trebalo pretvarati u
javnu saobradajnicu.

Prema planskoj dokumentaciji susednog kontaktnog podrucja (Plan detaljne regulacije prostorno kulturno
istorijske celine Topcider Il faza, celina 4) planira se rekonstrukcija mreza saobracajnica i parkinga, biciklisticke
staze. Takode je i planirano proSirenje kolovoza duz Ulice kneza ViSeslava i proSirenje trotoara sa obe strane ulice
minimalne Sirine 1,5 m, gradnja dvosmerne biciklisticke staze Sirine 2,5 m, parking mesta i obnova i sadnja novih
drvoreda.

Slika 58: Pogled na konkursno podrucje (foto: iz arhive Avala Studios-a)
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Interna saobracajna mreza

Kolske pristupe objektima unutar obuhvata planirati iz sekundarne saobradajne mreze, iz saobracajnica kojima ne
saobracaju vozila JLP-a.

Redefinisati saobracaj unutar obuhvata na principima 10-min grada i koncepta zelenog grada - zelenih koridora i
hibridnih ulica.

Pristupne ulice se blize definiSu prema osnovnoj funkciji koju obavlja (stambene, poslovne, trgovacka i sl.), a
namenjene su individualnom i snabdevackom saobracaju, kao i parkiranju. Mogu biti sa razdvojenim povrsinama
po pojedinim vidovima saobracaja (trotoari, kolovoz i parkinzi) ili integrisanim, gde se formira jedinstvena povrsina
i koristi po kriterijumima pesaka. Mogude je da pojedine ulice sekundarne ulicne mreze budu namenjene kretanju
iskljucivo jednog vida saobracaja, ili da budu namenjene za vise vidova saobracaja kao jedinstvena uli¢na povrsina.

Primarna i sekundarna uli¢na mreZa _ izvod iz PGRSZP Beograda

Primarna uli¢éna mreZa- minimalne regulacione Sirine i poprecni profili

Ulice I reda - 18 m (izuzetno 15 m, u slucaju prostornih ogranic¢enja)2 h 6 m + 2 h 3 m (kolovoz sa po dve trake po
smeru i obostrani trotoari)

PoZeljno je pri planiranju ovih saobracajnih pravaca, predvideti Sire regulacije od pomenutih, pri ¢emu bi se
obezbedile ivicne razdelne trake sa zelenilom, biciklisticke staze i sl. U regulaciji ulica prvog reda se moze
organizovati parkiranje, kao i formiranje jednostranih ili obostranih drvoreda.

Ulice ll reda - 12 m (izuzetno 9,5m, u slucaju Prostornih ogranicenja)

2h3,5m+2h2,5m (kolovoz sa trakom po smeru i obostrani trotoari) (izuzetno 6,5m + 2 x 1,5 m)

Sire regulacione mere ovih saobracajnica omogucavaju organizaciju parking povriina van kolovoza i formiranje
jednostranih ili obostranih drvoreda.

Sekundarna uliéna mrezZa - minimalne regulacione Sirine i poprecni profili

Pristupne ulice

9 m (za dvosmerni saobracaj) 6,5 m(za jednosmerni saobracaj)2 h3 m + 2 x 1,5 m (kolovoz sa trakom po smeru +
obostrani trotoari) 3,5 m + 2 x 1,5 m(kolovoz + obostrani trotoari).

Ulice sa usporenim i/ ili integrisanim saobracajem se organizuju u pojedinim gradskim zonama u cilju smanjenja
broja vozila i njihove brzine kretanja (zona kompleksa obrazovanja), a reSavaju se odredenim rezimskim i
gradevinsko-tehnickim merama kao Sto su: horizontalna i vertikalna signalizacija, ulicni mobilijar, promena Sirine
kolovoza itd.. PeSacki i kolski tokovi fizicki su odvojeni, ali mogu biti i u istom nivou. Kroz promenu sadrzaja
poprecnog profila dovodi se do stvaranja utiska da je citav ulicni prostor namenjen pesaku mada ga fakticki pesak
i automobil dele. U tom smislu treba koristiti ulicni mobilijar za promene pravca kretanja vozila, menjati Sirine ulica,
nacin poplocavanja, ozelenjavanja.

Zelene povrsine u okviru saobracajnih povrsina_ izvod iz PGRSZP Beograda

Na predmetnom podrucju preporucuje se valorizovanje postojecih trasa drvoreda (na postojecim internim ulicama
kompleksa u obuhvatu), sadnja novih sadnica na mestima gde one nedostaju (popunjavanje), kao i zamena starih,
obolelih, osteéenih i/ ili suvih stabala.

Planirati mreZzu drvoreda du? postojecih i planiranih saobracajnica u konkursnom obuhvatu.
Kod obnove drvoreda vaZe slededi uslovi:
- drvorede obnavljati vrstom drveca koja dominira u drvoredu ukoliko se pokazala adekvatnom u datim
uslovima;
- predvideti sadnju Skolovanih sadnica (visina sadnica 3,5 m, stablo Cisto od grana do visine od 2,5 m, i
prsnog prec¢nika najmanje 10 cm).

Kod podizanja novih drvoreda, vaze slededi uslovi:
- neophodna minimalna Sirina ulice 12 m;
- sadnju drvorednih stabala uskladiti sa orijentacijom ulice;
- sadnju drvorednih stabala usaglasiti sa podzemnim instalacijama;
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- izbor vrsta prilagoditi stanisSnim uslovima i visini objekata;

- prema mogucnostima formirati travne bastice sa drvoredima;

- Sirina zelenog pojasa izmedu kolovoza i trotoara je minimalno 1,0 m;

- u Sirim uliénim profilima koristiti viSe vrsta drveca i grmlja primenjujuci slobodan raspored manjih i
vecih grupacija i pojedinacnih stabala;

- zelenilo ne sme predstavljati smetnju za normalno kretanje pesaka i hendikepiranih lica;

- najmanje rastojanje izmedu sadnica prilagoditi vrsti drveca u drvoredu (5-10m);

- rastojanje stabala (debla) od objekata ne bi trebalo da bude manje od 3 — 7m u zavisnosti od izbora
vrsta;

Pravila za uredenje zelenih povr3ina u regulaciji saobra¢ajne mreze

U regulaciji saobracajnica, u skladu sa prostornim moguénostima, planirati zelene povrsine, prema sledec¢im
ulovima:
a) Ozelenjavanje srednjih razdelnih traka

- srednje razdelne trake Sirine = 2 m, treba ozeleneti travnim pokrivacem i dekorativnim aranZzmanima

formiranim od cvetnih i Zbunastih vrsta vegetacije;

- usrednjim razdelnim trakama Sirine = 4 m moguce je planirati drvored;
zelene povrsine srednjih razdelnih traka treba oiviciti ivicnjakom visine = 20 cm; i na mestima pesackih i
biciklistickih prelaza ne planira se ozelenjavanje srednje razdelne trake

Slika 59: Trasa Ulice kneza Viseslava

124



b) Ozelenjavanje ivi¢nih razdelnih traka - travne bastice

- travne bastice se formiraju u ivicnim razdelnim trakama bruto Sirine (sa iviénjacima) > 1 m,
formiranjem travnog pokrivaca, sadnjom nizih formi perena i $iblja, sadnjom Siblja u kontinuitetu ili
Zive ograde do 1 m visine;

- travne bastice Sirine > 1,2 m treba ozeleneti travnim pokrivacéem i dekorativnim aranZmanima
formiranim od cvetnih, Zbunastih i/ili drvenastih vrsta vegetacije;

- svaku travnu basticu, sa strane ka saobracajnici, oiviciti ivicnjakom (po potrebi duplim) visine > 20 cm;

- na stajalistima javnog gradskog prevoza (JGP) ne planira se ozelenjavanje ivi¢ne razdelne trake; i

- na mestima pesackih i biciklisti¢kih prelaza ne planira se ozelenjavanje ivi¢nih razdelnih traka.

c) Ozelenjavanje saobracajnih ostrva kod kruznih i drugih povrsinskih i denivelisanih raskrsnica

- za ozelenjavanje saobracajnih ostrva koristiti parterne i niske travne, cvetne i Zbunaste vrste
vegetacije, posadene tako da Cine razli¢ite dekorativne forme;

- za ozelenjavanje saobracajnih petlji, ¢iji su odgovarajuci poluprecnici ve¢i od 20 m, dozvoljena je
sadnja nizih vrsta liS¢arskog, zimzelenog i Cetinarskog drveca (precnika krosnje 5-6m), kao i lis¢arskog,
zimzelenog i Cetinarskog Siblja krupnijih i razgranatijih habitusa (Sirine do 2,5 m), pojedinacno i u
grupama;

- obezbediti zalivni sistem;

- dozvoljeno je postavljanje fontane, spomenika ili skulpture; i

- osvetljenje uskladiti sa funkcijom saobracaja.

Kod nestabilnih kosina treba primeniti biotehnicke mere saniranja kosine.

Mirujuéi saobradaj

Potrebno predloziti reSenja parkiranja u regulacijama javnih saobracajnica na nacin minimalno nepovoljnog uticaja
na ambijentalne karakteristike prostora. Parkiranje u okviru planiranih kompleksa javne i/ili ostale namene raditi u
skladu sa normativima datim za pojedina¢ne namene definisane Planom generalne regulacije grada Beograda.
Parkiranje vozila korisnika objekata reSavati na pripadajucoj parceli, u namenskoj garazi u sklopu objekta, garazi
kao nezavisan objekat ili na otvorenom parking prostoru. Pristupe garazama planirati sa ulica niZeg ranga, a
snabdevanje vrsiti po posebnom rezimu.

Parkinzi

Potrebno je predvideti ozelenjavanje otvorenih parking prostora, koriste¢i poluporozne zastore sa travnim
pokrivatem umesto nepropusnih zastora, sadnjom drvorednih sadnica i/ili formiranjem travnih bastica. Travne
bastice, osim standardnog ozelenjavanja, mogu da predstavljaju odrzivi urbani drenazni sistem, odnosno sredstvo
za upravljanje kisSnicom, konstruisano tako da oponasa prirodne sisteme za odvodnjavanje . Drvece treba saditi u
zadnjoj trecini prostora za parkiranje, i to: kod upravnog i kosog parkiranja na svaka dva do tri mesta (zavisno od
vrste) zasaditi jedno drvoredno stablo; i kod poduznog parkiranja na svaka dva mesta zasaditi jedno drvoredno
stablo.

Garaze

U zavisnosti od kapaciteta garaZze neophodno je ispuniti sve saobracajne i protivpoZarne propise, kao i propise koji
se odnose na zastitu Zivotne sredine.
Normativi za definisanje minimalnog broja parking mesta:
- Stanovanje
1,1 PM po stanu / 1,1 PM na 100 m2 BRGP stanovanja
- Javne sluzbe
1PM na 6 zaposlenih/ ili 1 ucionicu za osnovne $kole; 10% potrebnog broja PM na pripadajucoj parceli
1PM na 3 zaposlena za objekte posebne namene (vatrogasne stanice, vojni kompleksi i sl.)
- Sportski objekti i kompleksi
1 PM na 50 m2 BRGP povrsine sportskog centra
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Pesacka kretanja

S obzirom na izuzetne ambijentalne potencijale predmetne lokacije prostora, raznovrsnost tipologija postojecih
zelenih povrsina od formiranih drvoreda, uredenih parkovskih povr$ina do prostora gradske Sume, potrebno je
omoguditi kontinuitet pesackih kretanja u prostoru kompleksa nezavisno od peSackih trotoara uz saobradajnice.

Prilikom definisanja glavnih peSackih tokova koji treba da imaju prioritet u odnosu na ostala kretanja u unutar
kompleksa potrebno je da budu planirana za razlicite kategorije korisnika, razli¢ite starosne grupe i sl. i
strukturirati nekoliko nivoa kretanja tako da se omogudi povezivanje svih pojedinacnih segmenata unutar
kompleksa i u okruzenju (sportski centar KosSutnjak, Pionirski grad, park Suma Kosutnjak...).

PeSactke povrSine (staze i trotoari) uz saobradajnice su sastavni element poprec¢nog profila svih gradskih
saobracajnica. One se obavezno fizicki izdvajaju u posebne povrsine, zasticene od ostalih vidova motornog
saobracaja, izuzev kod integrisanih ulica. Sirina trotoara zavisi od namene i atraktivnosti okolnog prostora i
intenziteta peSackih tokova. Minimalna Sirina trotoara za kretanje pesaka iznosi 1.5m, osim u zonama gde postoje
prostorna ogranicenja, Sto se definiSe kroz dalju plansku razradu. U novim stambenim kompleksima, u zonama
objekata javne namene, posebno decijih ustanova, planirati trotoare Sirine veé¢e od minimalno predlozene prema
pravilima planskih dokumenata, a u zonama postojecih izgradenih blokova u skladu sa prostornim moguénostima.
Svi pristupi, povrsine namenjene pesackom kretanju i manevarski prostori treba za zadovolje nesmetano kretanje
osoba sa otezanim kretanjem i osoba sa invaliditetom.
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Slika 61: Pogled na

konkursno podrucje duz interne saobracajnice kompleksa (foto: iz arhive Avala Studios-a)
Biciklisti¢ki saobracaj

Prema strateskim planovima razvoja biciklistickog saobracdaja u Beogradu, Ulicom kneza Viseslava (od ulice llije
Stojadinovic¢a do Pionirske ulice) planirana je biciklisti¢ka staza.

Unutar konkursnog obuhvata organizovati sistem biciklistickih i pe$ackih trasa, kao i pristup i rezime koris¢enja
povrsina pod Sumom. Prilikom definisanja trasa biciklisti¢kih staza kroz zelene zone dati odgovarajuée resenje u
skladu sa evidentiranom zelenom infrastrukturom na lokaciji.

Biciklisticke trase (trake i staze) mogu se voditi zajedno sa motornim saobraéajem u ulicama nizeg ranga od
gradskog autoputa, zajedno sa peSacima i izdvojeno od ostalih vidova saobracaja. Osnovni principi za projektovanje
biciklistickih koridora su: koristiti mirne (stambene) ulice, izbegavati ulice sa nepovoljnim nagibima, trase polagati
kroz ozelenjene prostore (parkovske povrsine i Sume), trasama povezivati zone stanovanja, rekreacije i centralnih
aktivnosti i u zonama atrakcije planirati prostore za parkiranje bicikala.

Trase biciklistickih staza date su Generalnim urbanistickim planom Beograda, sto predstavlja strateski dokument
za razvoj biciklistickih staza u gradu.

Minimalna Sirina biciklisticke staze iznosi 2,2 m (izuzetno 1,8 m) za dvosmerni saobracaj, odnosno 1,1m (izuzetno
0,9 m) za jednosmeran saobracaj i planira se u zavisnosti od raspolozZivih prostornih mogucénosti. Visina slobodnog
profila za biciklisticke staze iznosi 2,5m.

Sagledati mogucnost formiranja novih biciklistickih staza i povezivanje sa postoje¢im delovima mreze. Omoguditi
da se time dobije moguénost povezivanje sa centrima atrakcije u okruZenju i sa glavnim saobracajnim tokovima.
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Prema planskoj dokumentaciji susednog kontaktnog podrucja (Plan detaljne regulacije prostorno kulturno
istorijske celine Topcider Il faza, celina 4, planirano proSirenje kolovoza duZ Ulice kneza ViSeslava i prosirenje
trotoara sa obe strane ulice minimalne Sirine 1,5 m, gradnja dvosmerne biciklisticke staze Sirine 2,5 m.

Predvideti biciklisticke staze kroz zelene zone uz postovanje morfoloskih karakteristika i bez narusavanja kvaliteta
postojeceg zelenila.

Slika 62: Raskrsnica Kneza Viseslava i Pionirske ulice

Javni prevoz

Razvoj javnog gradskog prevoza putnika ovog prostora planirade se u skladu sa razvojnim planovima Sekretarijata
za javni prevoz. Preko stajalisnih platoa LIP-a nije moguce planirati kolske prilaze i prilaze parking prostorima.
Planskom dokumentacijom podrucja u neposrednom susedstvu vec se predvida uvodenje novih linija gradskog
prevoza, uz zadrzavanje postojecih stajaliSta. Prostorno programskom analizom ostvariti, jasne peSacke veze
pojedinih funkcionalnih celina i mesta stajaliSta javnog gradskog prevoza.
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Slika 63: Pogled na betonsku bazu na obodu Sume (celine 7 PKIC Topcider) (foto: iz arhive Avala Studios-a)

5.2.3. Preporuke za energetsku efikasnost i ekolosku / ekonomsku isplativost - OdrZiva obnova

Zadatak projekta je da implementira odrzZivost, ne samo u tehnickom, ve¢ drustvenom i ekoloskom pogledu
Odrzivost bi trebalo da bude integralni aspekt za ceo program konkursa i nacin na koji je se njegovi delovi
objedinjuju. Ucesnici bi trebalo da u procesu projektovanja primene sledece principe:

- Dizajn svestan energije - smanjenje negativnog uticaja na sredinu koja je okruZuje, posebno Sumski
ekosistem;

- Postupci odrzavanja i reciklaZe resursa urbanog Zivota (energije, smeca, voda...) kao i izgradnja energetski
efikasnih zgrada koje koriste prostorna i tehnoloSka reSenja za smanjenje potrosnje energije.
Karakteristiticni elementi gradnje su ,zeleni” prostori, uklju¢ujuci zelene krovove i vertikalne baste;

- lzbor tehnologije gradnje sa najmanjim negativnim uticajem na okruZenje tokom realizacije , sa planom
upravljanjem gradeviskim otpadom uz analizu mogucnosti reciklaZe upotrebljenih materijala;

- Moguénost primene strategije odrZive ,kuce” - niska potrodnja energija, prirodno osvetljenje, pasivni
solarni sistemi, prirodna ventilacija, zastita od sunca/osuncanost, smanjena potrosnja vode, menadzment
kisnice i zemljiSta, upotreba reciklaznog materijala, materijala sa niskim sadrzajem energije, smanjenje
otpada sa terena i tretiranje otpada.
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Vizija razvoja trebalo da budu zasnovana na principima ostvarivanja minimalnih negativnih efekata na okruzenje i
da ponudi nove mehanizme funkcionisanja u odnosu na novonastale uslove klimatskih promena.

Istraziti mogucnosti primene aktuelnih koncepcija gradenja u skladu sa ublaZavanjem posledica klimatskih
promena i idejama energetske efikasnosti poput koncepcije Blue-Green Building, koja ukljucuje uStedu energije,
reciklazu, koriséenje odrZivih materijala i minimiziranje globalnog zagrevanja.

Konkursno reSenje bi trebalo da afirmiSe savremene tendencije u arhitekturi, oblikovanju i uredenju javnih
prostora ukljucujudiijasan afirmativan odnos prema svim aspektima odrZivosti planirane izgradnje i uredenja kako
vezano za realizaciju tako i za eksploataciju svih sadrZaja. U tom kontekstu olekuje se da izgradnja pored
postizanja visokog standarda u kontekstu predvidenih zahteva, podrazumeva i $Sto manji CO2 otisak tokom
izgradnje, upotrebe i odrzavanja objekata i prostora.

Opste preporuke

Unapredenje energetske efikasnosti na nivou kompleksa

Unapredenje energetske efikasnosti u izgradnji i eksploataciji objekata podrazumeva kontinuiran i Sirok opseg
delatnosti kojima je krajnji cilj smanjenje potrosnje svih vrsta energije uz iste ili bolje uslove u objektu. Energetska
efikasnost se postize koris¢enjem efikasnih sistema grejanja, ventilacije, klimatizacije, pripreme tople vode i
rasvete, ukljucujuci i koriséenje otpadne toplote i obnovljive izvore energije koliko je to moguce.

Pri projektovanju primeniti sledece mere energetske efikasnosti:

- u oblikovanju izbegavati veliku razudenost objekta, jer razuden objekat ima nepovoljan odnos povrsine
fasade prema korisnoj povrsini osnove, pa su gubici energije veliki;

- zelenilom i drugim merama zastititi delove objekta koji su leti izloZeni jakom suncevom zracenju;

- grupisati prostorije slicnih funkcija i slicnih unutrasnjih temperatura, npr. pomoéne prostorije orijentisati
prema severu;

- projektovati toplotnu izolaciju objekta primenom termoizolacionih materijala, prozora i spoljasnjih vrata,
kako bi se izbegli gubici toplotne energije;

- koristiti prirodne materijale i materijale neSkodljive po zdravlje ljudi i okolinu

- moguénost primene obnovljivih izvora energije - koristiti sunevu energiju pomocu staklene baste,
fotonaponskih solarnih ¢elija, solarnih kolektora i sl.

- planirati energetski efikasnu infrastrukturu- sisteme grejanja i hladenja, ventilacije, pripreme tople vode i
osvetljenja.

Koris¢enje obnovljive energije

Svaka urbana lokacija raspolaze odredenom koli¢cinom obnovljive energije. Neophodno je uvek kompletirati
analizu moguénosti eksploatacije ove energije, a zatim analizu troSkova Zivotnog veka objekta kojom se
definise isplativost koris¢enja postojecih kapaciteta te energije.

Uvodenje inteligentnih tehnologija
Uvodenje “inteligentnih” tehnologija u funkcije objekta podrazumeva sledece operativne uslove:

- Objekat se dinamicki prilagodava unutrasnjim i spoljnim opterecenjima;

- Dovodenje energije samo kada, gde i koliko je potrebno;

- Dinamicko optimiziranje performansi kapitalne opreme.
Bitno je da se urbanisticko-arhitektonskim resenjem koji je prostorna provera koncepta kroz predlog
dispozicije novih fizickih struktura pre svega, postigne visoki kvalitet u slede¢im kategorijama koris¢enja
prostora:

- lzloZenost korisnika prirodi

- Vizualni kvalitet i pogledi

- Termicki komfor

- Kvalitet vazduha
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- Koli¢ina prostora

- Dostupnost i bezbednost

- Saobracajna povezanost

- Jednostavan pristup i odrzavanje

- Zvucna privatnost

- Vizualna privatnost

- Redukcija spoljne i unutrasnje buke
- Udobnost

- Smanjenje stresa populacije

- Bojeiteksture

o v

Slika 64: Pogled na konkursno podrucje (foto: iz arhive Avala Studios-a)

Dugoro¢ni ekonomski uticaj gradnje

Projekat bi trebalo da obuhvati materijale, tehnologije i sisteme koji slede principe analize troskova Zivotnog
ciklusa, sto znadi da se troskovi njihove instalacije, odrzavanja i demontaZze podjednako uzimaju u obzir prilikom
njihovog izbora.

FAZE REALIZACIE
Koncept razvoja podrucja u pogledu faznosti realizacije i vremenskog okvira.
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6. Kriterijumi za ocenu radova

Pored poStovanja i ispunjenja uslova iz programa i konkursnog zadatka, te uskladenosti konkursnog resenja sa
datim prostorno programskim smernicama i opstim preporukama, Ziri ¢e vrednovati konkursne radove na osnovu
slededih kriterijuma:

Prostorni koncept i arhitektonski izraz

Karakteristike predloZznog resenja u smislu afirmacije posebnosti urbane revitalizacije konkursnog obuhvata
Odnos predloZenog resenja prema kontekstu i urbanom identitetu:

kvalitet reSenja u odnosu na karakteristike i znacaj namene

jasan prostorni koncept, prepoznatljiv u osnovnoj ideji

odnos prema zasticenom prostoru Sume Kosutnjak

odnos prema javnom gradskom prostoru

karakter i kvalitet unapredenja urbanog identiteta

urbanisticko-arhitektonsko i pejzaZno oblikovanje i ambijentalne karakteristike resenja

odnos prema kontekstu, graditeljskom i kulturnom nasledu

Funkconalnost resenja, ispunjenost prostornih i programskih zahteva

Strategija i pristup prostornim i ambijentalnim zahtevima projektovanog reSenja u pogledu programiranja
prostora i uskladenosti sa potrebama savremenih gradova.

Programsko-funkcionalni aspekti resenja u kontekstu eksploatacije prostora - koris¢enja i odrzavanja, ukljucujuci
i pristup, kretanje, boravak i uc¢esée korisnika u svim programom predvidenim aktivnostima, kao i efikasnost i
udobnost koris¢enja.

distribucija namena i sadrZaja u prostoru

funkcionalnost predloZenog reSenja

Odrzivost, energetska efikasnost

Karakteristike predloZnog resenja u kontekstu ekoloske i drustvene odrzivosti i uskladenost sa ciljevima odrZivog
razvoja. Karakteristike resenja planirane izgradnje u kontekstu kriterijuma energetske efikasnosti i efikasnost
njihove operacionalizacije tokom eksploatacije.

primena ekoloski i energetski odrZivih reSenja ocuvanja i unapredenje kvaliteta Zivotne sredine (primena ekoloskog
dizajna)

Potencijal za dalju implementaciju projekta

programska i ekonomska opravdanost predloZenog resenja
ekonomicnost reSenja u izvodenju i eksploataciji

tehnicka i finansijska izvodljivost predloZzenog resenja
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7.1 USLOVI ZA UCESCE NA KONKURSU

Pravo uce$¢a na konkursu, u skladu sa ¢l. 28. Pravilnika o nacinu i postupku za raspisivanje i sprovodenje
urbanisticko-arhitektonskog konkursa (,,Sluzbeni glasnik RS“, broj 31/2015), imaju fizi¢ka lica sa ste¢enom visokom
struénom spremom iz oblasti arhitekture bez obzira na njihovu teritorijalnu pripadnost i njihove licne osobine ili
pravna lica koja imenuju lice sa ste¢enom visokom stru¢nom spremom iz oblasti arhitekture.

PoZeljno je da ucesnici formiraju multidisciplinarne timove i ukljue stru¢njake iz drugih struka koji bi svojim
struc¢nim stavovima i znanjima doprineli unapredenju konkursnih resenja, kao i studente. Ucesnik na konkursu ne
moze biti lice koje je neposredno angaZovano na pripremi i sprovodenju Konkursa, odnosno ukoliko je u srodstvu
ili neposredno saraduje sa istim, kao ni lice koje je u upravi ili je zaposleno kod organa koji raspisuje Konkurs.

Obavezni uslovi za ucesée na konkursu:

Konkursni rad mora biti dostavljen na vreme i na nacin utvrden raspisom konkursa.
Konkursni rad mora biti izraden na nacin tehnicko-oblikovne obrade i sadrzati sve delove odredene raspisom
konkursa.

7.2 USLOVI ZA SPROVODENJE KONKURSA

Konkurs se raspisuje u skladu sa Pravilnikom o nacinu i postupku za raspisivanje i sprovodenje urbanisticko-
arhitektonskog konkursa (,,Sluzbeni glasnik RS, broj 31/2015). Svaki ucesnik konkursa koji je preuzeo konkursnu
dokumentaciju sti¢e pravo uce$céa na konkursu. Predajom rada svaki ucesnik prihvata propozicije ovog konkursa.

7.3 SADRZAJ KONKURSNOG ELABORATA

Ucesnici su obavezni da konkursni rad predaju u elektronskoj formi, a detaljna uputstva za imenovanje
dokumenata i nacin oznacavanja konkursnih priloga, data su u poglavlju 7.4. Svi fajlovi se predaju u pdf formatu.

SadrZaj konkursnog rada obuhvata:

1. Svesku sa tekstualnim obrazloZzenjem i umanjenim grafi¢kim prilozima
2. Grafi¢ke priloge 2D i 3D

3D Animaciju (preporuc¢eno)
3. Materijal za elektronsku izlozbu

Svi ucesnici su obavezni da u okviru konkursnog elaborata dostave slede¢u dokumentaciju:

1. Sveska sa tekstualnim obrazloZenjem i umanjenim grafickim prilozima
Sveska se dostavlja u PDF formatu. Dimenzije sveske 42x29.7cm (format A3) horizontalno orijentisanih stranica.
Umanjeni graficki prilozi u rezoluciji 150 PPI.

SadrzZaj sveske:

e QOpis i obrazloZenje resenja
ObrazloZenje treba da bude pregledno struktuirano, u skladu sa ciljevima konkursa, obavezama,
smernicama i preporukama datim u Konkursnom zadatku i potrebno je da obavezno sadrzi:

- Opis i obrazloZenje - pejzaznog, urbanistickog i arhitektonskog koncepta reSenja i odnosa prema
okruZenju

- Opis prostorno-programskog - funkcionalnog resenja uredenja kompleksa i saobracajnog resenja - kolski,
biciklisticki i pesacki saobracaj (pristupi, kretanja...)

- Opis prostorno-programskog funkcionalnog resenja nove izgradnje - funkcionalne celine, dispozicija
sadrzaja, veze
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- Predlog (preliminarni) primenjenih tehnickih sistema, ukljucujuci koncept energetske efikasnosti

- Primenjenih materijala imajuci na umu CO2 footprint

- Ekoloski koncept

- Ekonomski aspekt i faze realizacije

- Rekapitulaciju ostvarenih povr$ina struktuiranih po celinama, namenama i postignutih kapaciteta
parkiranja

Tekstualni opis se moZze dopuniti sadrzajima po Zelji ucesnika — dijagramima, Semama i drugim prilozima koji
objasnjavaju pojedine elemente konkursnog resenja

e Sve graficke priloge svedene na A3 format u rezoluciji 150 PPI
2. Graficki prilozi (2D i 3D)

e Sijtuacioni plan - prostorno-programsko reSenje uredenja, revitalizacije i izgradnje kompleksa, uredenja
partera

- Situacioni prikaz dispozicije sadrzaja u prostoru, njihove pozicione i dimenzionalne karakteristike,
spratnost izgradenih struktura, funkcionalni odnosi, saobracajno i nivelaciono resenje, kolska, pesacka i

druge vrste kretanja (Siri 0ODUNVAt_ZONE A).....eouie et e R=1:2500
- Situaciono-kompozicioni plan - situacioni prikaz planirane izgradnje i uredenja
(UZi ODURNVET ZON@ B) ..o et ettt et et eae e aen et een e s s enns R=1:2500

- Situacioni planovi karakteristi¢nih celina - predmet detaljne razrade po izboru partera sa prikazom
planiranih sadrzaja, nivelacije, saobracajnih povrsina i komunikacija, parternog i pejzaznog uredenja

o 3D prikazi Kompleksa iz zadatih pravaca i po izboru konkurenata
Navedeni prilozi obuhvataju i anketni segment konkursa i podrazumevaju prikaz u kontekstu neposrednog
okruZenja.
(Fotografije obaveznih pogleda za 3d prikaze date su u konkursnoj dokumentaciji PRILOZI UZ PROGRAM - ||
GRAFICKE DIGITALNE PODLOGE - 04)

e 3D Prikaz reSenja karakteristicnih segmenata / ambijentalnih celina

Dodatni prilozi koji po izboru ucesnika pojasnjavaju i afirmisu predloZena reSenja, makete, fotografije makete,
prostorni dijagramiisl .

Graficki prilozi predaju se kao fajlovi u .pdf formatu dimenzija 594x841mm (format A1), horizontalno orijentisani
(landscape), u rezoluciji 150 PPI.

e 3D Animacija (preporuceno)
- 3D animacija - prikaz idejnog resenja kompleksa i nove izgradnje - trajanju do 60 sekundi, ekstenzija mp4,
rezolucija: 1080p / 720p

3. Materijal za elektronsku izloZbu
Plakati u .jpg formatu, ukupno 5 priloga, 2000px Sirine i 1200px visine - horizontalno orijentisanih u RGB sistemu,
u rezoluciji 150 PPI. Qvi prilozi takode moraju biti anonimni sa jedinstvenom Sifrom definisanom u poglavlju 7.4.,
koja mora biti napisana na svakom prilogu.

Svi gore navedeni elementi i prilozi konkursnog elaborata, tekstualni i grafi¢ki prilozi navedenog sadrzaja,
predstavljaju obavezne delove konkursnog rada. Radovi koji ne sadrZe gore navedene i zahtevane elemente i
priloge nece biti razmatrani. Uz navedene, moguce je priloziti i dodatne graficke priloge, po izboru uéesnika.
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7.4 NACIN TEHNICKO-OBLIKOVNE OBRADE KONKURSNOG RADA

Svi graficki prilozi, svaki list u svesci i plakati moraju biti oznaceni jedinstvenom Sifrom u gornjem desnom uglu
svakog lista (Calibri Light font, Bold, velicine 50pt za graficke priloge, odnosno 24pt za svesku). Jedinstvena Sifra
se obavezno sastoji od dva latini¢na slova i pet arapskih brojeva, koje bira autor. Listovi treba da budu oznaceni
rednim brojevima u donjem desnom uglu. Font tekstova u svesci je Calibri Light font, veli¢ine 11pt. Jezik konkursa
je srpski jezik.

PREDAJA KONKURSNOG RADA

Sav materijal (osim preporucene 3D animacije) se dostavlja u jednom zapakovanom (zipovanom) folderu, ne
vecem od 300 MB, imenovanom izabranom jedinstvenom Sifrom od dva latini¢na slova i pet arapskih brojeva (npr:
AB12345.zip).

Zapakovan (zipovan) folder, ne veci od 300 MB u koji se pakuje sav materijal (osim opcione 3D animacije) treba
da sadrzi:

e Svesku sa tekstualnim obrazloZzenjem i umanjenim grafickim prilozima u .pdf formatu, dimenzija
42x29.7cm (A3), definisanu u poglavlju 7.3 pod 1.

e Graficke priloge u .pdf formatu, definisane u poglavlju 7.3. pod 2.

e Materijal za elektronsku izloZzbu u .jpg formatu, definisan u poglavlju 7.3. pod 3.

3D animacija (preporuceno) se dostavlja u jednom zapakovanom (zipovanom) folderu, ne ve¢em od 150 MB,
imenovanom izabranom jedinstvenom Sifrom sa dodatkom reci animacija u nastavku imena (npr:
AB12345 animacija.zip).

Zapakovan (zipovan) folder, ne veci od 150 MB u koji se pakuje samo 3D preporucena animacija treba da sadrzi:

e 3D animaciju (preporuceno) u trajanju do 60 sekundi, ekstenzija mp4, rezolucija: 1080p / 720p

Ucesnik konkursa predaje konkursni rad elektronski putem linka:

https://konkurs-kompleks-dif-rts-avalastudios-kosutnjakfilm-kinoteka.com/upload

Krajnji rok za podnosenje konkursnih radovaje........cccocoeeeeeecienien . 24.03.2025. godine do 23:59 ¢asova (GMT+1).

Konkursni rad koga raspisivac nije primio u roku odredenom za podnosenje konkursnih radova, odnosno koji je
primljen po isteku dana i sata do kojeg se konkursni radovi mogu podnositi, smatrace se neblagovremenim i nece
biti razmatran. Svakom ucesniku dozvoljava se predaja samo jednog konkursnog rada bez varijantnih resenja. Po
isteku roka za podnosenje konkursnih radova, ucesnik konkursa ne moze da povuce niti da menja svoj konkursni
rad.

Tehnicko oblikovna obrada konkursnog elaborata prema navedenom opisu, zahtevima i dimenzijama, je obavezni
sadrzaj konkursnog rada. Radovi koji ne sadrZe gore navedene i zahtevane elemente i priloge nece biti razmatrani.

7.5 Autorska koverta - SadrZaj izjave konkurenata
Uz elektronsku predaju konkursnog rada, ucesnik je obavezan poStom poslati zapecacenu neprozirnu kovertu koja
nosi naznaku ,AUTOR", i koja je na poledini oznacena izabranom $ifrom rada od dva latini¢na slova i pet arapskih
brojeva, font Arial, Bold, 24pt. Koverta se Salje na adresu:
Drustvo arhitekata Beograda, Kneza Milosa 7a/lll, 11 000 Beograd, Republika Srbija.
U koverti treba da se nalazi:

e Tekstualni dokument u A4 formatu koji sadrzi:

- Koriséenu izabranu Sifru od dva latini¢na slova i pet arapskih brojeva;

- Ime/imena autora sa potpisima;

- lzjava o prihvatanju uslova konkursa;
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- Imeiprezime lica ovlaséenog za zastupanje (moZe i ne mora biti jedan od autora);

- Elektronsku adresu i kontakt telefon;

- lzjavu u kojoj se autor ili autorski tim izjaSnjava o tome da li Zeli da se na javnoj web izlozbi rad izloZi pod
Sifrom (anonimno) ili pod imenom autora;

- lzjavu u kojoj autor ili autorski tim se izjasnjava da su saglasni da se nagrada ili otkupi uplate na pravno
lice/ili pravna lica - (instrukcije za uplatu ¢ée nagradeni i otkupljeni autori/autorski timovi) dostaviti
naknadno po sklopljenom ugovoru o isplatama nagrada i otkupa;

e (Od$tampan jedan plakat za elektronsku izloZbu, sveden na dimenziju 29.7x 21cm (A4), horizontalno
orijentisan (bilo koji od 5 plakata dostavljenihih u elektronskoj formi za elektronsku izlozbu, sveden na
A4)

Krajnji rok za s1anje KOVEItE JE.....ciuiiiiie e 24.03.2025. godine.

- Osiguravanje anonimnosti prilikom slanja koverte ,AUTOR"“putem poste, moguce je ostvariti:

- slanjem obi¢nom poStom bez povratnice sa odgovaraju¢im brojem postanskih markica (zavisno od zemlje
posiljaoca);

- slanjem putem usluge brze poste (DHL, Fed Ex, ...) sa napomenom za anonimno slanje (koverta ,,AUTOR"
unutar koverte za slanje, na kojoj nema naznake Sifre AUTORA).

7.6 KONKURSNI ROKOVI

o Pocetak konkursnog roka / datum 0glasavanja......cc.ccceeeieeveieeeeceee et 24.12.2024.godine
Konkursna dokumentacija preuzima se besplatno sa web stranice DruStva Arhitekata Beograda:

www.dab.rs ili sa linka: https://konkurs-kompleks-dif-rts-avalastudios-kosutnjakfilm-kinoteka.com
Pitanja u vezi konkursa ucesnici mogu postaviti dO.......cccccoeviiviiiiiiiiiice e 24.03.2025.godine
Pitanja i zahtevi za dodatnim informacijama ili pojasnjenjima dostavljaju se iskljucivo preko zvani¢ne

internet stranice: https://konkurs-kompleks-dif-rts-avalastudios-kosutnjakfilm-kinoteka.com

Odgovori Zirija na postavljena pitanja, isklju¢ivo samo na pitanja u vezi sa raspisom i programom konkursa,
objavice se na zvani¢noj internet stranici Konkursa u roku od deset dana.

Obilazak uze konkursne lokacije bi¢e organizovan po prijavi konkurenata na email office@dab.rs

e Krajnji rok za podnosenje konkursnih radova je .................... 24.03.2025. godine do 23:59 ¢asova (GMT+1).

o Objavljivanje rezultata konkursa je najkasnije do.................. 24.04.2025. godine do 23:59 ¢asova (GMT+1).
Rezultati ¢e biti objavljeni na web-stranici Drustva arhitekata Srbije:
www.dab.rs i na https://konkurs-kompleks-dif-rts-avalastudios-kosutnjakfilm-kinoteka.com
Nagradeni i nenagradeni radovi, u elektronskom formatu bi¢e postavljeni na web - stranici Drustva
arhitekata Beograda: www.dab.rs i na https://konkurs-kompleks-dif-rts-avalastudios-kosutnjakfilm-
kinoteka.com u roku od 30 dana od dana objavljivanja rezultata Konkursa. Uz sve radove biée objavljeni
osnovni podaci (Sifra rada, nagrada, ime(na) autora ukoliko drugacije nije naznaceno u prijavi za Konkurs.

7.7 VRSTA | VISINA NAGRADA

Odreduje se nagradni fond u ukupnom iznosu od bruto 95.000,00 EUR i dodeliée se prema sledecoj raspodeli:

Prva nagrada bruto........ccocoovviieiiec i 40.000,00
Druga nagrada bruto........ccceveveeeeece e 20.000,00
Treca nagrada bruto.......ccococe e 10.000,00
Pet otkupa od po bruto......ccooeiieeeiie 5.000,00

Nagrade i otkupi ¢e se iskljucivo isplacivati u dinarskoj protivvrednosti na dan isplate po srednjem kursu NBS za
ucesnike iz Srbije.
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7.8 SASTAV ZIRIJA

Ziri ¢e raspodelu nagrada izvréiti u svemu prema odredbama Pravilnika, sa moguéno$cu i drugacije raspodele
nagrada u okviru predvidenog nagradnog fonda.

Narucilac se obavezuje da ce isplatu za izabrane i nagradene konkursne radovi izvrsiti prema Odluci Zirija, a u
skladu sa Konkursnom dokumentacijom - raspisom, u roku od 30 dana od dana potvrdivanja Odluke Zirija od
strane Narucioca / Raspisivaca.

Predsednik Zirija
prof. Branislav Mitrovi¢, arhitekta

Clanovi Zirija

prof. dr Zoran Bukanovi¢, urbanista

mr Bojan Kovacevié, arhitekta

prof. Dejan Miljkovi¢, arhitekta

prof. mag. Vasa Perovi¢, arhitekta

prof. lvan Raskovi¢, arhitekta

van. prof. dr Boris Radi¢, pejzazni arhitekta
docent dr Ivan Simié, urbanista

Jelena Stojkov, urbanista

Konsultanti
Aleksandar Obradovié, arhitekta
dr Vladan Popovié, nauc¢ni savetnik / Institut za Sumarstvo

lzvestioci
dr Jelena Bogosavljevi¢, arhitekta / asistent Arhitektonskog fakulteta u Beogradu
Tamara Petrovi¢ Komlenié, arhitekta

Sekretarijat konkursa
Drustvo arhitekata Beograda - DAB
Ana Glavicki

7.9 ZAVRSNE ODREDBE

Autor konkursnog rada je ucesnik koji je izradio konkursni rad i time pod svojim imenom objavio autorsko delo
¢inom predaje na konkurs. Autorski tim Cine potpisnici konkursnog rada, koautori, i time nosioci svih zajednickih
autorskih prava. Autorska prava Ucesnika definisana su u skladu sa zakonom kojim se ureduju autorska i druga
srodna prava.

Predajom konkursnog rada, autor (autorski tim) ustupa Naruciocu sva imovinska autorska prava na autorskom
delu ukoliko je predmetno autorsko delo nagradeno ili otkupljeno.

Konkurs je anketni i reSenja iz nagradjenih ili otkupljenih konkursnih radova se mogu koristiti u delovima ili u celini
kao polazni koncept za dalju izradu programske, planske i tehni¢ke dokumentacije. Tokom dalje razrade resenja
iz nagradenih i otkupljenih konkursnih radova mogu biti izmenjena na osnovu daljih analiza, planskih, tehnickih i
ekonomskih moguénosti, kao i ogranicenja koja iz njih proisteknu.

Narucioc (nosilac imovinskih prava) nije u obavezi da pribavlja saglasnost autora (autorskih timova) na primenu i
izmenu reSenja iz nagradjenih ili otkupljenih konkursnih radova u sledeéim fazama realizacije projekta.
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Narucilac (nosilac imovinskih prava) nema obavezu da angaZuje autora (autorski tim) kao vrsioca izrade planske i
tehnic¢ke dokumentacije. Medutim, ukoliko postoji obostraniinteres, Narucilac moze konsultovati autora (autorski
tim) i tokom dalje razrade projekta, a model u¢es¢a autora (autorskog tima) ¢e biti regulisan posebnim ugovorom.

Dalja razrada projekta sprovodi se u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije",
br.72/09, 81/09, 64/10 — Odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 — Odluka US, 50/13 — Odluka US, 98/13 — Odluka US,
132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20i 52/2021), i Pravilnikom o sadrZini, nacinu i postupku izrade
i nacinu vrsenja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("SI. Glasnik RS", br. 73/2019).

Autori (autorski tim) zadrzava pravo na publikovanje svojih radova.

Narucilac ima pravo da sve pristigle radove javno objavi i promovise rezultate konkursa.
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PRILOZI UZ PROGRAM - PODLOGE | PRATECA DOKUMENTACIJA

| INFORMACIONI | GRAFICKI PRILOZI

01 PRIKAZ KONKURSNOG OBUHVATA NA KATASTARSKO TOPOGRAFSKOJ PODLOZI (dwg/pdf)
02 PRIKAZ TOPOGRAFIJE TERENA KONKURSNOG OBUHVATA (dwg/pdf)
03 PRIKAZ KONKURSNOG OBUHVATA NA ORTOFOTO (dwg/pdf)
04 PRIKAZ POSTOJECEG STANJA OBJEKATA
- 04.1 Mapa fizickih struktura (dwg/pdf)
- 04.2 Mapa fizickih struktura — status (dwg/pdf)
- 04.3 Popis objekata karakteristi¢nih zona i korisnika (pdf)
05 PRIKAZ POSTOJECEG STANJA ZELENILA
- 05.1 Mapa zona prisustva elemenata zelene infrastrukture - Sematski prikaz (dwg/pdf)
- 05.2 Mapa preliminarnih rezultata vitalnosti stabala (2020 -2022) (dwg/pdf)
- 05.3 Preliminarni elementi bioekoloske osnove po analitickim poljima 1-12 (pdf)
06 PRIKAZ SIREG OKRUZENJA (dwg/pdf)
07 PRIKAZ KARAKTERISTICNIH ZONA | KORISNIKA (dwg/pdf)

Il GRAFICKE DIGITALNE PODLOGE

01 KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN (dwg)

02 ORTO FOTO SNIMAK (dwg)

03 3D MODEL TERENA (skp)

04 FOTOGRAFIJE OBAVEZNIH POGLEDA ZA 3D PRIKAZE

[111ZVODI I1Z PLANSKE DOKUMENTACIJE

01 1ZVOD 1Z PLANA GENERALNE REGULACIJE GRADEVINSKOG PODRUCIA SEDISTA JEDINICE LOKALNE
SAMOUPRAVE - GRAD BEOGRAD CELINE I-XIX,
(Sluzbeni list grada Beograda br. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 91/20, 72/21i27/22)

02 1ZVOD IZ IZMENE | DOPUNE PLANA GENERALNE REGULACIE GRADEVINSKOG PODRUCJA SEDISTA JEDINICE
LOKALNE SAMOUPRAVE — GRAD BEOGRAD (celine I-XIX) - (I faza - 2. etapa)
("Sl. listu grada Beograda" br 27/22)

03 1ZVOD IZ PLANA GENERALNE REGULACIJE SISTEMA ZELENIH POVRSINA
(,Sluzbeni list grada Beograda®, br. 110/19)

04 1ZVOD IZ GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA BEOGRADA 2041 (rani javni uvid)

IV FOTO | VIDEO DOKUMENTACIJA

01 FOTOGRAFIJE LOKACIJE - POSTOJECE STANJE
- 01.1 Dron fotografije
- 01.2 Fotografije po zonama
02 VIDEO SNIMCI - POSTOJECE STANJE
03 ARHIVSKA I ISTORIJSKA GRADA
- 03.1 Filmovi
- 03.2 Fotografije

V OSTALA KONKURSNA DOKUMENTACIJA

01 PROGRAM ZA URBANISTICKI PLAN PROSTORNO KULTURNO-ISTORISKE CELINE TOPCIDER (pdf)
02 TIPOLOGIJA PREDELA (za potrebe odrZivog razvoja grada beograda u skladu sa principima evropske konvencije
o predelu), beograd 2020 (pdf)
03 PRATECA DOKUMENTACIJA ZA ZONU RTS-A
- 03.1 RTS_Programski uslovi (dwg)
- 03.2 Urbanisticki projekat U. Bogunovic_NBS arhiva (pdf)
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04 PRATECA DOKUMENTACIJA ZA ZONU ARHIVA JUGOSLOVENSKE KINOTEKE (dwg)
05 PRATECA DOKUMENTACIA ZA STUDIO 1

05.1 Graficka dokumentacija 1947_iz arhive (pdf)

05.2 Graficka dokumentacija 2010 _postojece stanje (pdf)

05.3 Graficke podloge (dwg)

05.4 3D Model (skp)

U Beogradu, 24.12.2024.

Predsednik Zirija
prof. Branislav Mitrovi¢, arhitekta

Clanovi Zirija

prof. dr Zoran Bukanovié, urbanista

mr Bojan Kovacevié, arhitekta

prof. Dejan Miljkovi¢, arhitekta

prof. mag. Vasa Perovi¢, arhitekta

prof. lvan Raskovi¢, arhitekta

van. prof. dr Boris Radi¢, pejzazni arhitekta
docent dr Ivan Simié, urbanista

Jelena Stojkov, urbanista

Konsultanti
Aleksandar Obradovié, arhitekta
dr Vladan Popovié, naucni savetnik / Institut za Sumarstvo

Izvestioci
dr Jelena Bogosavljevi¢, arhitekta / asistent Arhitektonskog fakulteta u Beogradu
Tamara Petrovi¢ Komlenié, arhitekta

Sekretarijat konkursa

Drustvo arhitekata Beograda - DAB
Ana Glavicki
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